PRIMARIA COMUNEI SCOARTA
JUDETUL GORI

ANUNT IMPORTANT PENTRU CETATENI

Privind obligatiile legale aduse de noul Cod al Amenajarii Teritoriului, Urbanismului si
Constructiilor (CATUC)

Stimati locuitori ai comunei Scoarta,

V& aducem la cunostintd ca din 25.08.2026, a intrat oficial in vigoare Legea nr. 169/2026
privind Codul Amenajérii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor (CATUC). Acest act normativ
reprezintd o reforma legislativa majora care se aplicd in mod obligatoriu la nivel national,
modificand integral regulile privind procesul de construire si impunand masuri stricte pe care
toti proprietarii de terenuri si imobile din Romdnia au obligatia legala sa le respecte.

Pentru o informare corecta si ordonatd, va prezentam mai jos etapeie obligatorii si noile reguli
nationale, structurate de la faza de notificare pana la recepftie si sanctiuni:

1. LUCRARI CARE SE POT REALIZA COMPLET FARA AUTORIZATIE S| FARA NOTIFICARE

Noul cod stabileste o lista foarte clara de lucrdri marunte, de importanta minima sau reparatii
curente, care nu necesitd niciun fel de formalitate administrativa prealabild din partea
cetdteanului {sunt scutite atdt de autorizatie, cdt si de dosarul de notificare):

» Lucrdri de intretinere si reparatii curente: Zugraveli exterioare/interioare, inlocuirea
tamplariei (usi si ferestre) fard modificarea formei sau a dimensiunilor golurilor,
repararea acoperisurilor sau inlocuirea Tnvelitorilor (tigld, tabla) daca nu se modifica
forma acestora.

o Amenajiri exterioare simple: Trotuare de protectie tn jurul caselor, alei pietonale
terasate sau pavate direct pe sol, inlocuirea finisajelor la gardurile existente.

+ Compartimentéri interioare usoare: Lucrari care se executd exclusiv in interiorul
locuintei {cum ar fi pereti despartitori simpli din gips-carton) care nu afecteaza sub nicio
forma structura de rezistenta a cladirii si nu modificd functiunea spatiilor.

2. CONSTRUCTIE CARE SE SUPUN PROCEDURII DE NOTIFICARE

Pentru anumite categorii de lucrdri considerate cu impact redus, vechea autorizatie clasica a
fost inlocuitd cu procedura obligatorie de notificare prealabild a Primdriei. Nicio lucrare din
lista de mai jos nu poate incepe fard depunerea acestei notificari si cbtinerea acordului scris:

» Locuinte unifamiliale noi, doar pe PARTER, cu o suprafata de maximum 150 mp:
Ridicarea unei case se poate face prin notificare, insd exclusiv daca regimul de indltime
este doar parter (fard etaj, mansardd sau subsol) si suprafata desfasurata nu depaseste
150 mp.




+ Anexe gospodaresti simple: garaje, magazii, chioscuri, soproane sau pergole realizate
direct la sol.

» Imprejmuiri si garduri: lucriri care nu necesits fundatii foarte addnce sau structuri
complexe din beton,

« Modificiri interioare nestructurale: compartimentdri simple din gips-carton care nu
afecteaza rezistenta cladirii ori fatada.

A RETINETI: Procedura de notificare NU inseamn3 libertatea de a construi fird acte. Atat
pentru locuiniele parter de sub 150 mp, cat si pentru anexe, este absolut obligatoriu s detineti
un proiect tehnic simplificat, realizat de specialisti autorizati {arhitect si ingineri).

3. CONSTRUCTN PENTRU CARE 5E SOLICITA IN CONTINUARE AUTORIZATIE

Orice lucrare care depéaseste criteriile de mai sus ramdne supusa obligatiei stricte de obtinere a
Autorizatiei de Construire clasice. Este obligatoriu sa parcurgeti procesul de autorizare pentru:

« Orice locuintd care are etaj, mansardd sau subsol {indiferent de suprafata).
« Orice locuintd de tip parter care depdseste suprafata desfasurata de 150 mp.
+ Orice lucriri de extindere, consolidare sau modificare structurala a cladirilor existente.

« Orice constructie cu destinatie comerciald, industriald sau de prestari servici.

4, EXECUTIA LUCRARILOR: CU FIRMA SAU TN REGIE PROPRIE?

Conform legii, modalitatea de executie pe santier este strict reglementata in functie de
complexitatea cladirii:

« inregie proprie (fird firm3 constructor): Se pot executa EXCLUSIV locuintele cu regim de
fnaltime parter din mediul rural {cum este cazul comunei noastre), garajele, terasele si
anexele gospodaresti parter.

« Obligatoriu cu firmé autorizatd {Antreprenor}: Pentru orice alt tip de cladire care
depéseste acest regim (case cu etaj/mansard3, cladiri Tn mediul urban, spatii comerciale
etc.), realizarea Tn regie proprie este strict interzisa. Lucrdrile trebuie executate
obligatoriu prin intermediul unui constructor autorizat, pe baza de contract.

5. OBLIGATIA DE RECEPTIE A LUCRARILOR

Noul cod prevede ¢ absolut toate constructiile (absolut toate tipurile de lucrari — fie ca sunt
realizate far3 autorizatie/notificare (reparatii simple), pe bazd de notificare, sau pe baza de
autorizatie ) se supun obligatoriu procedurii de recepgie la terminarea lucrérilor:

e Nicio cladire sau anexa nu este consideratd finalizata legal si nu poate fi intabulata in
Cartea Funciar3 fard semnarea Procesului-Verbal de receptie.




+ Pentru lucrarile de reparatii si amenajari simple (scutite de birocratia initiald), receptia se
efectueaza in mod obligatoriu n baza proiectului tehnic pe care proprietarul trebuie safl
detind pentru a demonstra conformitatea cu normele de siguranta.

» Llareceptie participa obligatoriu proprietarul, reprezentantul Primariei si dirigintele de
santier autorizat (pe care sunteti obligat prin lege sa 1l angajati pentru a vd supraveghea
santierul).

» Este strict interzisa darea in folosintd sau mutarea in imobil inainte de semnarea
receptiei finale.

6. SANCTIUNI S| AMENZ!I DRASTICE PENTRU CONSTRUCTII ILEGALE

Noul cod eliminé orice posibilitate de tolerantd. Executarea lucrarilor fara depunerea
notificirii, fard proiect tehnic, fara autorizatie de construire (acolo unde legea o cere) sau
utilizarea cladirii fara receptie atrage masuri punitive severe:

+ Majorarea masiva a amenzilor: Sanctiunile financiare au fost crescute substantial, fiind
acum cuprinse intre 50.000 lei si 1.000.000 lei. Limita minim3 a crescut de 50 de ori fata
de vechea legislatie.

+ Impozit majorat cu 100%: Pentru cladirile edificate ilegal, impozitul anual pe clddiri se
dubleazid automat de la data constatarii si pana la intrarea deplind Tn legalitate sau
demolare.

» Desfiintarea constructiilor: Daca imobilul incalca normele urbanistice ori nu detine
proiect/autorizatie, autorititile vor solicita Tn instantd demolarea completa a
constructiei.

A NOTA IMPORTANTA: Modificrile prezentate reprezinta doar repere de interes public si nu
acoperd toate detaliile actului normativ. Recomandam tuturor cetdtenilor sd consulte Tn
intregime textu! legii publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 661, disponibil
gratuit pe site-ul Portalului Legislativ.

Tnainte de inceperea oricéror sipaturi, Tmprejmuiri sau lucrdri de santier, va rugdm s3 vi
adresati obligatoriu Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei
Scoarta {Str. Principald, nr. 83), pentru a primi informatiile corecte privind tipul de dosar necesar
{Notificare sau Autorizatie), elaborarea proiectului tehnic si conditiile legale de executie si
receptie.

Primar,
Comuna Scoarta, Judetul Gorj




