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PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism al comunei Scoarta este o0 documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor si constructiilor pe intreg teritoriului comunei.

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme
tehnice si juridice care sta la baza elaborarii Planurilor urbanistice generale ale
localitatilor.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente
acestora.

Planul urbanistic general si regulamentul local de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor. Regulamentul de urbanism
este documentul de baza in aplicarea planurilor urbanistice generale ale localitatilor
sl care intareste prin prescriptii reglementarile din planurile urbanistice generale. La
autorizarea constructiilor aceste prescriptii ce se vor prezenta in continuare sunt
obligatorii pentru intreg teritoriul administrativ al comunei.

Regulamentul Local de Urbanism finsoteste Planul Urbanistic General,
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare al P.U.G.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de catre Consiliul local al comunei Scoarta, pe baza
avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, modificata si
republicata.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism pentru parti
componente ale comunei Scoarta sau localitatilor apartinatoare se schimba conceptia
generala care a stat la baza Planului Urbanistic General, conform legii, modificarea
Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului
urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul comunei Scoarta, judetul
Gorj.
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Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost

elaborate Tn conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1991 modificata si republicata
in 2006 si 2009, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si a
normelor privind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucrarilor de
constructii”.

Regulamentul de Urbanism din prezentul PUG s-a facut in stransa corelare cu

celelalte acte normative specifice si complementare care au legatura cu activitatea
de amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

Codul Civil.

Legea nr. 350/26.07.2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea 50/14.03.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, actualizata si republicata;

Legea nr.203/16.05.2003 (republicata Tn 26.01.2005) privind realizarea,
dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de interes national si european;
Legea nr.55/16.03.2006 privind siguranta feroviara,

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatda in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile ulterioare.
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 70 din 17 februarie 2000, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea 453/18.07 2001 pentru modificarea si completarea Legii 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicata in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.26/1996 - Codul silvic, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
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publicatd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 448 din 24 noiembrie
1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.426/2001 pentru aprobarea OG nr.78/2000 privind regimul deseurilor;
Legea nr.265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005 privind protectia
mediului;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

Legea nr. 363/26.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea I: Retele de transport;

Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
- Sectiunea a ll-a - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
62 din 24 ianuarie 2006.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
- Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata
la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicata in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 771 din 23 august
2004,

Ordonanta nr. 27/27.08.2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

0.U.G. nr.214/04.12.2008 pentru modificarea si completarea Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

0.U.G. nr 195/22.12.2005 privind protectia mediului;

0.U.G. nr.114/2007 pentru modificarea si completare O.U.G. nr. 195/2005;
O.U.G. nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea O.U.G. nr.195/2005;
O.U.G. nr.12/07.07.1998 (republicatda si actualizatd) aprobatd cu Legea
89/1999, privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societétil
Nationale a Cailor Ferate Romane;

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
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protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, aprobata
prin Legea nr. 462/2001, publicata Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 433 din 2 august 2001.

Ordonanta Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-
privat, aprobatd prin Legea nr. 470/2002, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 559 din 30 iulie 2002.

Ordonanta de Urgenta. nr. 43/28.08.1997 (republicatd in 29.07.1998) privind
regimul drumurilor;

Ordonanta de Urgenta nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Ordonanta Guvernului nr. 65/2001 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, aprobata prin Legea nr. 490/2002, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 533 din 22 iulie 2002.

H.G. nr.817/14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen
lung a sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al
administratorului infrastructurii  in vederea modernizarii si  reinnoirii
infrastructurii;

H.G. nr. 525/1996 (republicata in 27.11.2002) pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism;

Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.164 din 7 martie 2002.

Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrdrii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise
circulatiei publice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338
n 20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 62 din 10 aprilie 1997.

Hotéararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 1996.

Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a
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teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romaénia, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
Roman de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum
si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.
Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a acordului de
mediu, cu completarile si modificarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 52 din 30 ianuarie 2003, cu modificarile ulterioare.
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena
sl a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 140 din 3 iulie 1997, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
privind Tncadrarea Tn categorii a drumurilor nationale, publicat in Monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, publicat n
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat n
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, publicat
Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie
1998.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale
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de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

e Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificdrile s1 completarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 231 din 8 aprilie 2002.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile
ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr. 1645/CP/2393/1997
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru
energetic, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 16
lanuarie 1998.

e Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de
siguranta aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 828 din 18
noiembrie 2002, cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului  Apelor, Padurilor si  Protectiei Mediului nr.
462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 190 din 10 august1993.

e Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanismului;

e Ordinul MT nr. 2031/05.11.2020 privind emiterea Acordurilor MTIC la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice
de sistematizare pentru terti;

e ORDINUL M.T.I.C. nr. 2.031/05.11.2020 privind aprobarea Procedurii de
emitere a avizului Ministerului Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor
pentru  documentatiile tehnice, documentatiile tehnico-economice si
documentatiile de urbanism, pentru obiectivele situate zona infrastructurii de
transport rutiere de interes national, feroviare si de metrou.

e Ordinul 233/2016, privind Normele de aplicare ale Legii 350/2001;

Prezentul Regulament local de wurbanism detaliaza prevederile
Regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice
localitatii Scoarta.

Tn cadrul Regulamentului General de Urbanism s-au preluat toate prevederile
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cuprinse in documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate
anterior si anume:

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean, proiect nr. 59/1997, elaborat
de URBAN PROIECT Bucuresti;

- Plan Urbanistic General comuna Scoarta nr. 30 elaborat in 1997 de catre
S.C. Inteligent Proiect Gorj S.A. Tg-Jiu

3. Domeniul de aplicare

3.1. Definitia normelor obligatorii pentru autorizarea constructiilor
Planul Urbanistic General Tmpreund cu Regulamentul Local de
Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan, n
limitele teritoriului administrativ al localitatii, intravilanul este format din
suprafetele de teren destinat constructiilor si amenajarilor din sate, al Satelor
apartinatoare.
Teritoriul intravilan este format din suprafata de teren destinata
constructiilor si amenajarilor din localitatile componente ale comunei.
Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de reglementari a
Planului Urbanistic General, va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii

.....

3.2.  Zonificarea functionala

Zonificarea functionala a comunei Scoarta si a localitatilor
apartinatoare s-a stabilit Tn functie de categoriile de activitate pe care le cuprind
localitatile si ponderea acestora in teritoriu, in conformitate cu prevederile art. 14
din Regulamentul General de Urbanism si de evidentiata in plansa de Reglementari
a Planului Urbanistic General; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone
functionale.

3.3. Definirea Unitatilor Teritoriale de Referinta

Impartirea teritoriului intravilan in unititi teritoriale de referinti s-a
facut in Schemele unitatilor teritoriale de referinta pentru fiecare localitate
componentd a comunei Scoarta.

U.T.R.-ul este o reprezentare conventionala cuprinzdnd o zonid a
teritoriului cu o functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici
morfologice unitare sau pentru care sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale sau de
Detaliu.

U.T.R.-urile s-au delimitat in general prin limite fizice existente in teren
(drumuri nationale, limita de proprietate sau ape) si au cuprins o intreagd zona
functionalda sau mai multe subzone din cadrul aceleiasi zone functionale sau zone
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functionale diferite.

Pentru intravilanul comunei Scoarta au fost delimitate U.T.R.-uri
repartizate conform documentatiei anexate pe fiecare localitate componenta.
Acestea se pot identifica 1n partea graficd anexata care cuprinde schema Tmpartirii
fiecarei localitati in U.T.R.-uri, precum si fiecare unitate teritoriala de referinta in
parte.

Tn activitatea de aplicare a P.U.G. si R.L.U., emitentul Certificatului de
Urbanism si al autorizatiei de construire identifica U.T.R.-ul in care solicitantul se
inscrie si extrage, in mod obligatoriu, prescriptiile din R.L.U. privind oportunitatea
si conditiile de amplasare si realizare a obiectivului propus.

3.4. Aprobarea Regulamentului local de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism, se aproba prin Hotararea Consiliului
Local, constituind actul de autoritate al Administratiei Publice Locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor si a acordurilor, obtinute si
prevazute de lege, dupa aprobare, in regulament fiind specificat numarul si data
aprobarii.

Daca prin prevederile unei documentatii de urbanism (Planuri
Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu) se schimba conceptia
generald initiald care a stat la baza intocmirii Plan Urbanistic General sau a
Regulamentului Local de Urbanism, este necesard modificarea acestora conform
legii.

Aprobarea de modificare a Planului Urbanistic General sau a
Regulamentului Local de Urbanism aferent se face numai in spiritul Regulamentului
General de Urbanism si cu respectarea procedurii initiale.

3.5. Autorizarea executarii constructiilor

Executarea lucrarilor de constructii este permisd numai pe baza unei
autorizatii de construire sau de desfiintare.

Autorizatia de construire sau de desfiintare se emite la solicitarea
detinatorului titlului de proprietate asupra unui imobil - teren si/sau constructii - ori
a altui act care confera dreptul de construire sau de desfiintare, in conditiile
prezentei legi.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si
utilajelor tehnologice, agricole sau de orice altd naturd se pot realiza numai cu
respectarea autorizatiei de construire, emisd in conditiile prezentei legi, si a
reglementarilor privind proiectarea si executarea constructiilor.

Autorizatia de construire constituie actul de autoritate al administratiei
publice locale pe baza cdruia se asigurda aplicarea masurilor prevazute de lege,
referitoare la amplasarea, proiectarea, executarea si functionarea constructiilor.

Autorizatia de construire se emite in temeiul si cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii.
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Autorizatiile de construire pentru retele magistrale, cai de comunicatie,
amenajari pentru Tmbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de
infrastructura, care se executd in extravilanul localitatilor, se emit cu respectarea
planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii.

Prin exceptare se pot emite autorizatii de construire si fara documentatii de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru:

a) lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si de
conservare a cladirilor de orice fel, cu conditia mentinerii aceleiasi functiuni, a
suprafetei construite la sol si a volumetriei acestora;

b) lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare si
altele asemenea, fara modificarea traseului si, dupa caz, a functionalitatii acestora;

C) lucrari de reparare privind imprejurimi, mobilier urban, amenajari de spatii
verzi, parcuri si gradini publice, piete pietonale si celelalte lucrdri de amenajare a
spatiilor publice;

d) lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si
excavari -, necesare in vederea efectudrii studiilor geotehnice, exploatarilor de
cariere, balastierelor, sondelor de gaze si petrol, precum si altor exploatari;

e) organizarea de tabere de corturi.

Autorizatia de construire se elibereaza pentru:

a) lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere,
schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel, precum si a
instalatiilor aferente acestora, cu exceptia celor prevazute la punctele a) — e) din
enumerarea anterioara,

b) lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare,
protejare, restaurare, conservare, precum si orice alte lucrari, indiferent de valoarea
lor, care urmeaza sa fie efectuate la constructii reprezentdnd monumente istorice,
inclusiv la cele din zonele lor de protectie, stabilite potrivit legii;

C) lucrari de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cai de comunicatie, inclusiv lucrari de arta, retele
si dotari tehnico-edilitare, lucrari hidrotehnice, amenajari de albii, lucrari de
imbunatatiri funciare, lucrari de instalatii de infrastructura, noi capacitati de
producere, transport, distributie a energiei electrice si/sau termice, precum si de
reabilitare si retehnologizare a celor existente;

d) imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si
alte lucrari de amenajare a spatiilor publice;

e) lucrari de foraje si excavari necesare 1n vederea efectuarii studiilor
geotehnice, prospectiunilor geologice, exploatarilor de cariere, balastiere, sonde de
gaze si petrol, precum si alte exploatari de suprafata sau subterane;

f) lucrari, amenajari si constructii cu caracter provizoriu necesare in vederea
organizarii executiei lucrarilor de baza, dacd nu au fost autorizate o data cu acestea;

g) organizarea de tabere de corturi, casute sau de rulote;

h) lucrari de constructii cu caracter provizoriu: chioscuri, tonete, cabine,
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spatii de expunere situate pe cdile si spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj,
firme si reclame, precum si anexele gospodaresti ale exploatatii lor agricole situate
Tn extravilan;

I) cimitire - noi si extinderi.

Certificatul de urbanism este actul de informare prin care autoritatile
prevazute la art. 4, in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale
regulamentelor aferente acestora ori ale planurilor de amenajare a teritoriului, dupa
caz, avizate si aprobate potrivit legii, fac cunoscute solicitantului elementele privind
regimul juridic, economic si tehnic al terenurilor si constructiilor existente la data
solicitarii si stabilesc cerintele urbanistice care urmeaza sa fie indeplinite in functie
de specificul amplasamentului, precum si lista cuprinzand avizele si acordurile
legale, necesare in vederea autorizarii.

Certificatul de urbanism se emite de autoritatile prevazute la art. 4, abilitate
sa autorizeze lucrarile de constructii, si se elibereaza solicitantului in termen de cel
mult 30 de zile de la data inregistrarii cererii, mentionandu-se in mod obligatoriu
scopul emiterii acestuia.

Certificatul de urbanism se semneaza de catre presedintele consiliului
judetean sau de primar, dupa caz, de secretar si de arhitectul-sef sau de catre
persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din
aparatul propriu al autoritatii administratiei publice emitente, responsabilitatea
emiterii acestuia revenind semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform legii.

In vederea eliberdrii certificatului de urbanism solicitantul - orice persoana
fizica sau juridica interesata - se va adresa autoritatilor cu o cerere care va cuprinde
atat elementele de identificare a imobilului pentru care se solicitd certificatul de
urbanism, cat si elementele care definesc scopul solicitarii.

Certificatul de urbanism nu conferda dreptul de a executa lucrari de
constructii.

Certificatul de urbanism se emite, potrivit legii, si in vederea concesionarii
de terenuri, a adjudecarii prin licitatie a proiectarii lucrarilor publice in faza "Studiu
de fezabilitate™ si pentru cereri in justitie si operatiuni notariale privind circulatia
imobiliard atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de
parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii, precum si constituirea
unei servituti de trecere cu privire la un imobil. Operatiunile juridice mentionate se
efectueazd numai in baza certificatului de urbanism, iar nerespectarea acestor
prevederi se sanctioneaza cu nulitatea actului.

Autorizatia de construire se emite in cel mult 30 de zile de la data
inregistrarii cererii, pe baza documentatiei depuse la autoritati, care va cuprinde:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra terenului si/sau constructiilor;

C) proiectul pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

d) avizele si acordurile legale necesare, stabilite prin certificatul de urbanism;

e) dovada privind achitarea taxelor legale.
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Proiectul pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii este extras din
proiectul tehnic si se elaboreaza in conformitate cu continutul-cadru, Th concordanta
cu cerintele certificatului de urbanism, cu continutul avizelor si al acordurilor cerute
prin acesta, si se intocmeste, se semneaza si se verifica, potrivit legii.

Tn situatia depunerii unei documentatii tehnice incomplete, aceasta se restituie
solicitantului in termen de 5 zile de la data inregistrarii, cu mentionarea in scris a
elementelor necesare in vederea completarii acesteia.

Executarea lucrarilor de constructii se poate face numai pe baza proiectului
tehnic si a detaliilor de executie.

Autoritatea emitentd a autorizatiei de construire stabileste o perioada de
valabilitate de cel mult 12 luni de la data emiterii, interval in care solicitantul este
obligat si inceapa lucririle. In aceasti situatie, valabilitatea autorizatiei se extinde
pe toata durata de executie a lucrarilor prevazute prin autorizatie, in conformitate cu
proiectul tehnic.

Neinceperea lucrarilor ori nefinalizarea acestora in termenele stabilite
conduce la pierderea valabilitatii autorizatiei, fiind necesara emiterea unei noi
autorizatii de construire. In situatia in care caracteristicile nu se schimba fati de
autorizatia initiala, se va putea emite o noud autorizatie de construire, fara a fi
necesar un nou certificat de urbanism.

Prin exceptie, in cazul justificat in care lucrarile de constructii nu pot fi
incepute ori nu pot fi executate integral la termenul stabilit, investitorul poate
solicita autoritatii emitente prelungirea valabilitatii autorizatiei cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acesteia. Prelungirea valabilitatii autorizatiei se poate acorda o
singura data si pentru o perioada nu mai mare de 12 luni.

Investitorul are obligatia sa instiinteze autoritatea emitentd a autorizatiei de
construire, precum si inspectoratul teritorial in constructii asupra datei la care vor
incepe lucririle autorizate. In caz contrar, dacd constatarea faptei de incepere a
lucrarilor fara ingtiintare s-a facut in termenul de valabilitate a autorizatiei, data
inceperii lucrarilor se considera ca fiind ziua urmatoare datei de emitere a
autorizatiei.

O data cu depunerea cererii de emitere a autorizatiei de construire solicitantul
are obligatia sa prezinte o declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca
imobilul - teren si/sau constructii - nu face obiectul unui litigiu aflat pe rolul unei
instante judecatoresti, Tn caz contrar documentatia se restituie solicitantului, care o
va depune spre autorizare numai dupa solutionarea definitiva in instanta a litigiului.

Nu se emit autorizatii provizorii.

Autorizatiile de construire/desfiintare se emit numai pe baza unei
documentatii complete, in conformitate cu continutul-cadru prevazut in anexa nr. 1,
cu exceptia situatiilor prevazute la alin. (16), din Legea nr. 50/1991 Republicata.

Autorizatia de construire se semneaza de presedintele consiliului judetean
sau de primar, dupa caz, de secretar si de arhitectul-sef sau de persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din aparatul
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propriu al autoritatii administratiei publice emitente, responsabilitatea emiterii
autorizatiilor revenind semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform legii.

Valabilitatea autorizatiei se mentine in cazul schimbarii investitorului,
inaintea finalizarii lucrarilor, cu conditia respectarii prevederilor acesteia si a
transcrierii actelor care confera dreptul de construire.

Tn situatia in care in timpul executiei lucrarilor, si numai in perioada de
valabilitate a autorizatiei de construire, survin modificari de tema privind constructia
autorizatd, care conduc la necesitatea modificarii acesteia, titularul are obligatia de a
solicita o noua autorizatie, potrivit legii. Pentru obtinerea noii autorizatii de
construire solicitantul va depune o documentatie, elaboratd cu conditia incadrarii
noilor propuneri in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate si numai in
limitele avizelor si acordurilor obtinute pentru autorizatia initiala. Nu este necesara
emiterea unui nou certificat de urbanism.

Autorizatia de construire pentru lucrarile de interventie de prima necesitate
in cazuri de avarii, accidente tehnice, calamitati ori alte evenimente cu caracter
exceptional, inclusiv la constructiile prevazute la art. 3 lit. b) din Legea nr. 50/1991
Republicatad, se emite imediat de catre autoritatea administratiei publice abilitata,
conform legii, urmand ca documentatia legald necesard sa fie definitivatd pe
parcursul sau la incheierea executarii lucrarilor, cu respectarea avizelor legale.

Primariile pot dezafecta constructiile, proprictate a unitatii administrativ-
teritoriale, aflate in stare avansatd de degradare si care pun in pericol siguranta
publicd, cu exceptia constructiilor monument istoric, pe baza de autorizatie de
desfiintare emisa in conditiile legii, cu obligatia de a se intocmi documentatii
specifice.

Taxa pentru eliberarea autorizatiei de construire se calculeaza potrivit legii.

Taxa pentru prelungirea valabilitatii autorizatiei de construire se calculeaza la
30 % din valoarea initiala a taxei de autorizare.

Institutiile abilitate prin lege sa emita avize si acorduri in vederea autorizarii
lucrarilor de constructii, altele decat cele prevazute la art. 5 alin. (1), au obligatia
emiterii acestora in termen de maximum 15 zile de la data inregistrarii
cererii/documentatiei, dupa caz, direct structurilor organizate de consiliile judetene
si locale sau, dupa caz, solicitantului.

Demolarea, dezafectarea ori dezmembrarea, partiala sau totald, a
constructiilor si instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor
tehnologice, inclusiv elementele de constructii de sustinere a acestora, inchiderea de
cariere si exploatari de suprafata si subterane, precum si a oricaror amenajari se fac
numai pe baza autorizatiei de desfiintare obtinute in prealabil de la autoritati.

Autorizatia de desfiintare se emite in aceleasi conditii ca si autorizatia de
construire, Tn conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale
regulamentelor aferente acestora, potrivit legii.

Pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii in zonele asupra carora
s-a instituit, potrivit legii, un anumit regim de protectie prevazut in planurile de
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amenajare a teritoriului si in documentatiile de urbanism aprobate, se va proceda
dupa cum urmeaza:

a) In ansamblurile de arhitectura, in rezervatiile de arhitectura si de urbanism,
in cazul siturilor arheologice, al parcurilor si gradinilor monument istoric, cuprinse
in listele aprobate potrivit legii, precum si in cazul lucrarilor de orice naturd in
zonele de protectie a monumentelor, solicitantul va obtine avizul comun al
Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului Transporturilor, Constructiilor si
Turismului, potrivit competentelor specifice;

b) 1n cazul lucrarilor de interventii asupra constructiilor monumente istorice,
pe langa avizul Ministerului Culturii si Cultelor se vor obtine avizele specifice
cerintelor de calitate a constructiilor, potrivit prevederilor legale;

c) in zonele naturale protejate, stabilite potrivit legii, in zonele de siguranta si
protectie ale amenajarilor hidrotehnice de interes public, precum si Tn alte arii
protejate solicitantul va obtine avizul Ministerului Mediului si Gospodaririi Apelor
si al Ministerului Agriculturii, Padurilor si Dezvoltarii Rurale;

d) in zonele de siguranta si de protectie a infrastructurilor de transport de
interes public, precum si in zonele aferente construirii cdilor de comunicatie,
stabilite prin documentatiile de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, se va
obtine si autorizatia Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului,
conform prevederilor legale;

e) in zonele unde s-a instituit alt tip de restrictie solicitantul va obtine avizul
organismelor competente.

Se pot executa fard autorizatie de construire urmatoarele lucrari care nu
modifica structura de rezistenta, caracteristicile initiale ale constructiilor sau
aspectul arhitectural al acestora:

a) reparatii la Tmprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

b) reparatii si inlocuiri de tdmplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza
forma, dimensiunile golurilor si tamplariei;

C) reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit;

d) zugraveli si vopsitorii interioare;

e) zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada
si culorile cladirilor;

f) reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare,
de orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor
locale de incalzire si de preparare a apei calde menajere cu cazane omologate,
precum si montarea aparatelor individuale de climatizare si/sau de contorizare a
consumurilor de utilitati;

g) reparatii si inlocuiri la pardoseli;

h) reparatii si Tnlocuiri la finisaje interioare si exterioare - tencuieli, placaje,
altele asemenea -, la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fard
modificarea calitatii si a aspectului elementelor constructive;
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1) lucrari de intretinere la cdile de comunicatie si la instalatiile aferente;

j) lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a
componentelor artistice ale constructiilor prevazute la art. 3 lit. b), cu avizul
Ministerului Culturii si Cultelor si al autoritatii administratiei publice judetene sau
locale, dupa caz;

k) lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru constructii de importanta
normald sau redusa, situate in afara zonelor de protectie instituite pentru zdcaminte
acvifere;

[) Iucrari de constructii funerare subterane si supraterane, cu avizul
administratiei cimitirului.

Se pot executa fara autorizatie de construire si lucrari pentru amplasarea de
tonete, pupitre acoperite sau inchise, destinate difuzarii si comercializarii presei,
cartilor si florilor, care sunt amplasate direct pe sol, fara fundatii si platforme,
precum si fara racorduri si/sau bransamente la utilitati urbane, cu exceptia energiei
electrice.

Autorizatiile de construire sau de desfiintare, emise cu incalcarea prevederilor
legale, pot fi anulate de catre instantele de contencios administrativ, potrivit legii.

Anularea autorizatiilor de construire sau de desfiintare poate fi ceruta, in
conditiile legii, si de catre prefect, inclusiv la sesizarea expresd a organelor de
control ale Inspectoratului de Stat Tn Constructii. Prin introducerea actiunii
autorizatia de construire sau de desfiintare se suspenda de drept si, pe cale de
consecinta, instanta va dispune oprirea lucrarilor pana la solutionarea in fond a
cauzel.
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PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Aceste reguli de baza au caracter general si ele au fost preluate Tn ordinea in
care sunt stabilite prin Regulamentul General de Urbanism — numit in continuare
RGU - aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

4.1. Terenuri agricole n extravilan
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarii de teren agricol din
extravilan se va face conform subcapitolului 4.2.1. din prezentul Regulament
General de Urbanism.

4.1.1. Autorizarea executdrii _constructiilor si amenajarilor agricole din
extravilan este permisd pentru functiunile si Tn conditiile stabilite de lege, si
anume:

- Legea nr. 18/1991 - art. 2, pct. (a), art. 39, art. 70, art. 71, art. 73, art. 76, art.
81, art. 88 pct. (a) si pct. (e);

- Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei
de construire gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

In extravilanul localititilor pot fi identificate urmitoarele categorii de
terenuri: terenuri agricole, terenuri forestiere, terenuri aflate permanent sub ape,
terenuri ocupate de cdile de comunicatie, terenuri neproductive si terenuri cu
destinatie speciala. In functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile
arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, pasunile, fanetele, solariile,
rasadnitele si alte asemenea - terenurile cu vegetatie forestiera (daca nu fac parte din
amenajarile silvice), pasuni, terenurile ocupate cu constructii si instalatii agro-
zootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si
de exploatare agricole, platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor
productiei agricole si terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru
productia agricola.

Prezentul Regulament nu contine prevederi pentru utilizarea terenurilor din
extravilan, deci pentru autorizarea constructiilor pe terenurile agricole din extravilan
se va face numai prin elaborarea unor documentatii de urbanism.

Necesitatea extinderii localitatilor poate duce la includerea n intravilan a
unor suprafete de teren destinate activitatilor agricole din teritoriul administrativ al
acestora.

Necesitatea extinderii localitatilor poate conduce la includerea in intravilan a
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unor suprafete de teren destinate activitatilor agricole din teritoriul administrativ al
acestora.

Intrucat terenurile agricole, mai ales cand sunt de calitate superioara (clasa I
si clasa II), reprezinta o resursd naturald necesard vietii - Legea fondului funciar
numarul 18/1991 cuprinde interdictii si conditionari privind utilizarea lor.

Corelat cu prevederile acestora, Legea numarul 50/1991 Republicata,

In conformitate cu cele doui legi, pe terenurile agricole din extravilan, pot fi
autorizate numai constructiile care deservesc activitatilor agricole (adaposturi pentru
animale si spatii pentru depozitare a recoltelor si utilajelor agricole) fara a primi o
delimitare ca trup a localitatii.

In aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte
amenajari cu caracter permanent.

Tn aceste conditii, aplicarea acestor preciziri conduce la luarea urmatoarelor
decizii privind construibilitatea terenurilor din extravilan.

Utilizari permise

- Lucrérile de utilitate publica, de interes national sau local sunt admise, in
conditiile legii numarul 18/1991, republicata art.71 alin. 2, pe baza unor
documentatii specifice aprobate de organismele competente conform legii.

- Lucrérile prevazute de legea numarul 50/1991 republicata.

Utilizari permise cu conditil

- Retele tehnico - edilitare se amplaseaza, de reguld, grupat in imediata
apropiere a cailor de comunicatie - legea numarul 18/1991 art.81.

Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse n intravilan
conform prevederilor, din legea numarul 18/1991, vor avea procente minime de
ocupare a terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de
autoritatea competenta in conditiile legii.

Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri
amenajate cu lucrari si imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (legea
numarul 18/1991 art.71).

Aplicare

Autoritati competente in autorizarea executarii constructiilor si emiterea
avizelor:

- autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele
stabilite prin legea numarul 69/1991 Republicatd si Legea numarul 50/1991
republicata, de delegatia permanenta a Consiliului Judetean Gorj cu avizul
primarului;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organele abilitate conform
legii;

- se excepteazd de la autorizare anexele cu caracter temporar ale exploatarii
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agricole, situate in extravilan conform art. 4 litera g din Legea numarul 50/1991.

4.2. Terenuriagricole n intravilan
Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan, cuprinse in Planul
Urbanistic General, in vederea autorizarii constructiilor se realizeaza in conditiile
subcapitolului 4.2.1. din Regulamentul General de Urbanism.
Destinatia acestor terenuri este prezentata in plansa “Reglementiri” a P.U.G.

4.2.1. Autorizarea executarii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor,
cu respectarea conditiilor impuse de lege, de Regulamentul General de Urbanism si
a normelor stabilite de Consiliile Locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si
pentru realizarea urmatoarelor obiective:

- completarea zonei centrale, potrivit conditiilor urbanistice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice si serviciile de interes general;

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

- amplasarea constructiilor, amenajdrilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte;

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

In sensul prezentului Regulament local de Urbanism, adoptim urmitoarele
definitii:

+  intravilanul localitatii - suprafata de teren compactd sau in trupuri a
unei localitati, ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate;

+  intravilanul existent al localitatilor - apare evidentiat in plansele cu
situatia existenta la nivelul localitatilor comunei Scoarta. La aceasta se adauga
suprafetele de teren introduse in intravilan prin planurile urbanistice;

+ limita intravilanului - apare stabilita pe baza planurilor urbanistice
generale aprobate si cuprinde, aldturi de teritoriul existent in intravilan suprafetele
pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificatd de necesitati reale si pentru
care autoritatile publice Tsi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare.

Noua limita cadastrald va fi marcatd cu borne de cdtre comisia stabilitd in
acest scop prin ordinul prefectului atdt pentru vatra localitatilor cat si pentru
trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul
principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic.

4.3. Suprafete impadurite
Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestierd, situate in extravilanul localititilor, este strict interzisi. In mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestora, se va avea in vedere dezafectarea unei

19



SC SCUARSRL

Plan Urbanistic General (P.U.G.)
Comuna Scoarta, judetul Gorj
Regulament Local de Urbanism

suprafete cat mai mici de cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari, destinate turismului, situate in
extravilan, vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul Ministerului
Apelor, Padurilor si Protectia Mediului si al M.D.R.T.

Definitie

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate
impaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica,
lazurile, albiile péaréielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice,
indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestierd cu o
suprafata mai mare de 0,25 ha.

Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de legea
numarul 26/1996, Codul Silvic art. 54 si 74.

Utilizari permise cu conditii

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice,
drumuri si cai ferate forestiere, fazanarii, pastravarii).

4.4. Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale,
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care
contin resurse 1dentificate ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale,
necesare exploatdrii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care
contin resurse identificate ale subsolului, se face de catre Consiliul Judetean sau de
Consiliul Local conform legii, cu avizul organelor de stat, specializate.

In cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitatilor,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact, aprobat
conform legii.

Definitie

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt:
hidrocarburile, rocile bituminoase, minereuri, substante nemetalifere, roci utile, ape
minerale, namoluri si turbe terapeutice.

Utilizari permise

Constructii  industriale necesare exploatarii si  prelucrdrii  resurselor
identificate ale subsolului.

Utilizari permise cu conditil

- lucrari ingineresti necesare perimetrelor de exploatare;

- lucrari de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in
intravilanul localitatii, vor face obiectul unui studiu de impact conform legii.

Utilizari interzise
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Orice fel de constructie cu caracter definitive cu exceptia celor necesare
exploatarii, prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

4.5. Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel, in albiile minore ale
cursurilor de apa este interzisd cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
drumurilor de traversare a cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a
apelor.

Autorizarea executarii lucrdrilor mentionate mai sus este permisd numai cu
avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective, impotriva inundatiilor, a masurilor
de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a
zonelor de protectie, fata de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrarile de
gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice, se face cu avizul prealabil al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitard se delimiteaza de catre autoritatile administratiei
publice judetene pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei
publice.

Tn sensul prezentului Regulament prin:

- albie minora se intelege suprafata de teren ocupata permanent sau temporar
de apa, care asigurda curgerea nestingheritd din mal in mal a apelor la niveluri
obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturald a apelor.

- albie majora se intelege portiunea de teren inundabild din valea naturald a
unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de
suprafata si subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie
exclusa orice posibilitate de poluare. Ele vor avea o forma alungita pe albia raului,
cu urmatoarele dimensiuni minime:

- 100 m pe directia amonte prize;

- 25 m pe directia aval priza;

- 25 m de o parte si de alta a prizei.

Utilizari permise

- platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si

combaterea actiunilor distructive ale apelor.

Utilizari permise cu conditii

Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a

cursurilor de apa cu conditia asigurari masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de
protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice cu
avizul primarilor si autoritatilor competente in gospodarirea apelor.
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Utilizari interzise:
- meteorologice si ale captarilor de apa.

4.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zone cu valoare
peisagisticd si in zone naturale protejate se realizeaza 1n conditiile respectarii
prevederilor prezentului  subcapitol din prezentul Regulamentul General de
Urbanism.

Altfel:

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

- Consiliul Judetean va identifica si delimita, in functie de particularitatile
specifice, acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea
lor peisagistica si va stabili conditiile de autorizare a executérii constructiilor, avand
in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Autorizarea executarii constructiilor n rezervatii naturale precum si in zone
cu valoare peisagistica sau zone protejate, puse in evidenta in plansele de
reglementari se face cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectia Mediului
si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Definitii

Zona naturald protejatd este o suprafata delimitatd geografic cu elemente
naturale rare sau un procent ridicat desemnat sau reglementat si gospodarita in
sensul atingerii unor obiective specifice de conservare si cuprinde: parcuri nationale,
rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii si altele.

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturala protejata, caracterizata prin
concentrarea in cadrul teritoriului sau a unor peisaje naturale unicate sau rare.

Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local.

Utilizari permise cu conditil

Tn zonele naturale protejate (de interes judetean), constructiile se autorizeaza
Cu prescriptii ce tin seama de respectarea masurilor si normelor de protectie stabilite
la nivel judetean.

Utilizari interzise

Constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu
regim special de protectie.

Interdictia se poate stabili Tn urma studiilor de impact in conformitate cu
prevederile legii.

4.7. Zone construite protejate
Autorizarea executdrii constructiilor Tn zonele protejate se face 1in
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conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 privind
protejarea monumentelor istorice si Legea numarul 50/1991 (Republicata).

Procedura de autorizare se face in conformitate cu prevederile subcapitolului
4.8. astfel:

- obtinerea datelor de cadastru referitoare la monumentele istorice si a zonelor
de protectie a acestora;

- corelarea subcapitolului 4.8. cu celelalte capitole si subcapitole ale
prezentului Regulament de Urbanism, 1n vederea evaluarii construibilitatii
terenurilor din zonele protejate si a obtinerii datelor necesare eliberarii Certificatului
de Urbanism;

- obtinerea avizelor si acordurilor organelor specializate:

- avizul conform al Ministerului Culturii, pentru lucrarile ce au drept scop
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice;

- avizul serviciilor descentralizate in judete ale M.D.R.T. si Ministerului
Culturii pentru autorizarea constructiilor in zonele cu valori de patrimoniu cultural
construit de interes local.

4.8. Zone construite ce cuprind valori de patrimoniu

Autorizarea executarii constructiilor in zone care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, se face cu respectarea prevederilor prezentului
subcapitol din Regulamentul General de Urbanism.

- Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin Ordinul
Ministerului Culturii nr. 2314/2004, se face cu avizul serviciilor publice din judet,
subordonate Ministerului Culturii si M.D.R.T.

- Autorizarea executdrii constructiilor care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face
cu avizul Ministerului Culturii Tn conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Tn sensul prezentului regulament patrimoniul cultural national construit este
alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri, imobile, care prezinta valoare din
punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau
tehnico-stiintific, considerate monumente istorice (Legea numarul 422/2004).

Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezinta un teritoriu apartindnd unei
asezari urbane sau rurale a carui protectie prezinta un interes public datorita valorii
Istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice si asupra caruia se instituie un regim de
interventie controlata.

Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de
specialitate Tnlocuite prin grija Directiei Monumentelor Istorice in colaborare cu
organele specializate ale M.D.R.T. si M.A.P.P.M si ale autoritatilor publice locale
(Legea numarul 422). Ele sunt indicate in planurile de urbanism si sunt delimitate
topografic.
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Baza legala

- Codul civil, art. 622, alin. 2 (pentru protectia zonelor de vizibilitate);

- Legea administratiei publice locale numarul 69/1991 - republicata;

- Legea numarul 50/1991 (republicata art. 3, pct. (b), art. 7);

- Legea 422 /2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea protectiei mediului numarul 137/1995 - art. 60, art. 61, Anexa Il;

- Ordonanta de Guvern numarul 681/1994;

- Hotararea de Guvern numarul 31/1996;

- Ordinul M.A.P.P.M. numarul 125/1996.

Precizari

Monumentele sunt obiective singulare sau construite Tn ansambluri avand
zone de protectie stabilite pe baza studiilor de specialitate.

Prevederile acestor studii trebuie cuprinse in documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si in regulamentele de urbanism aprobate conform
legii.

Prevederile prezentului subcapitol al Regulamentului General de Urbanism au
ca scop controlul interventiilor asupra monumentelor, atat in zonele de protectie ale
acestora, céat si in zonele protejate.

Interventiile la monumentele istorice sunt reglementate prin prevederile art.
23 din Legea nr. 422/2001, Republicata, privind protejarea monumentelor istorice.
Tn zona de protectie a monumentelor istorice (200,00 m in intravilan, respectiv
500,0m 1n extravilan) pentru autorizarea constructiilor noi sau a interventiilor la
constructiile existente se va solicita avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului
National, respectiv al Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National Gorj.

Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica, de interes national pe baza documentatiilor
specifice aprobate de organele competente.

Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt
amplasate, cu conditia respectarii stricte a avizelor serviciilor publice descentralizate
ale M.D.R.T. si Ministerul Culturii.

Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari care prin functiune, configuratie
arhitecturalda sau amplasament compromit aspectul arhitectural al zonei, distrug
coerenta tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei
protejate a acestuia.

Protectia vizibilitatilor obiectivelor si zonelor - in conformitate cu
prevederile:

- Legea 422 /2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Codul Civil;
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
public

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,
este interzisa.

Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: aluneciri de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torente, eroziuni,
avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si alte asemenea, puse in
evidenta in plansele de reglementiri, si care se aproba prin hotarare a Consiliului
Judetean Gorj cu avizul organelor de specialitate. Pentru zonele delimitate si
prezentate Tn plansa speciald precum si in plansele de “Reglementari” ale PUG sunt
stabilite regulile specifice fiecarei zone din localitatile ce le includ si se refera in
exclusivitate la conditiile de mentinere in continuare a constructiilor existente pana
la dezafectarea si evacuarea acestora.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate
de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alineatului prezent constructiile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.3.  Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si
aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se
stabileste prin ordin comun al Ministerului Industriilor, Ministerul Agriculturii si
Alimentatiei, Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului, Ministerului
Sanatatii, Ministerului Transporturilor, Ministerului Apararii Nationale si
Ministerului de Interne.

5.4. Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executérii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia Ior

..v-

tehnice ale administratiei publice locale si al ministerelor interesate sau care nu
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beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in
prealabil, prin contract a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente de catre investitorii interesati.

ACTIVITATEA DE CONSTRUIRE - in cadrul localitatilor urmeaza sa se
desfasoare:

- Pe terenuri neocupate in prezent cu constructii;

- Prin Tnlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral;

- Prin renovarea fondului construit existent;

- Prin schimbarea de destinatie;

Normele privind dreptul de a construi se constituie Tn prescriptii generale ale
prezentului regulament - ce detaliaza prevederile P.U.G. si se refera la autorizarea
lucrarilor de constructii, reparatii, parcelari, cu respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire presupune:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificérii prevazute
prin P.U.G;

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele
tehnice de construire, ca si normele estetice, conditii tehnice constructive.

Pentru a analiza in continuare prescriptiile referitoare la desfasurarea
activitatii de construire definim notiunea de parcela ca suprafata de teren constituind
o singura proprietate, publica sau particulara, indiviza, utilizatd in conformitate cu
Legile Tn vigoare si cu prezentul Regulament.

Activitatea de construire pe terenuri libere:

a) Terenuri libere dispuse in parcele Tn cadrul construit existent

Aceste terenuri sunt cuprinse in cadrul construit existent si activitatea de
construire urmeaza a se desfasura prin completarea cadrului construit existent.

Tn acest caz se pot elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire
cu respectarea prescriptiilor prezentului Regulament privind Tincadrarea in
functiunea prevazutd pentru zona respectivd a prevederilor relative la regimul
constructiilor si prin verificarea dreptului de utilizare asupra terenului, conform
legilor in vigoare.

b) Terenuri libere ce urmeaza a fi parcelate

Activitatea de construire pe aceste terenuri prevede a se desfiasurd prin
parcelare.

Definim notiunea de parcelare prin divizarea unei parcele, avand ca rezultat,
proiectarea sau construirea a mai mult de doua constructii pe o parcela.

Dreptul la parcelare este supus prevederilor legilor in vigoare, a Planului
Urbanistic General si a prezentului Regulament.

Tnlocuirea fondului existent degradat fizic sau moral

In cadrul localititilor activitatea de construire prin nlocuirea fondului
existent degradat fizic sau moral se referda la fondul construit degradat fizic,

26



SC SCUARSRL

Plan Urbanistic General (P.U.G.)
Comuna Scoarta, judetul Gorj
Regulament Local de Urbanism

inlocuirea acestuia urmand a se desfasura prin permisiuni de demolare si construire,
cu respectarea prevederilor prezentului regulament si a legilor in vigoare.

Daca in intravilanul localitatii nu se prezintd zone mari de constructii
degradate fizic, nu este necesara activitatea de Tnlocuire a fondului construit existent
prin remodelari urbane, situatiile locale urmand a fi rezolvate conform prescriptiilor
enumerate mai sus.

Pentru zonele mai mari cu fond construit degradat fizic sau moral, pentru care
nu sunt suficiente conditiile prezentului Regulament de Urbanism, se vor intocmi
Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu.

Activitatea de renovare a fondului construit existent se desfasoard cu
referire la lucrari de reparatii si infrumusetare in situatii locale. Autorizatiile pentru
aceste lucrari se elibereaza in conformitate cu prevederile Regulamentului privind
regimul de amplasare a constructiilor, destinatii, norme estetice si amenajari
exterioare.

Activitatea de construire prin schimbarea de destinatie se refera la:

- schimbarea destinatiei categoriei de folosinta a terenului pe care urmeaza a
se construi.

Autorizarea lucrarilor de construire si amenajarea pe aceste terenuri se va
face cu respectarea prevederilor Planului Urbanistic General ale prescriptiilor
specifice

zonei functionale in care se incadreaza aceste terenuri si conform cadrului
legal n vigoare.

- schimbarea de destinatie, a regimului de folosinta a unei constructii Se poate
autoriza potrivit incadrarii solicitarii in cadrul functiondrii prevdazute in zona
respectivd, a unei functiuni complementare, sau a unei functiuni conform
prevederilor Planului Urbanistic General si a Regulamentului si cu respectarea
cadrului legal in vigoare.

Eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire

La eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va
tine seama de:

- incadrarea solicitarii in cadrul functiunii prevazute pentru zona respectiva;

- verificarea dreptului de utilizare a terenului (proprietate, concesionare);

- respectarea dreptului de proprietate;

- respectarea interesului public;

- armonizarea drepturilor si intereselor comunitatii teritoriale.

5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei
stabilite prin plansa zonelor functionale ale Planului Urbanistic General.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in
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cadrul localitatilor sunt urmatoarele:

a. Constructii administrative

e Sediul primariei;

e Filiald sediu de partid;

e Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, etc.;

Amplasament: in zona centrala.

e Sedii birourti;

Amplasament: - in zona centrald, pe principalele artere de circulatie sau n
zone de interes;

b. Constructii financiar - bancare

e Filiale banci;

e Filiale societati de asigurari;

Amplasament: in zona centrala, pe principalele artere de circulatie.

c. Constructii comerciale

e Comert alimentar si nealimentar;

e Magazin general;

e Supermagazin;

e Piata agroalimentara;

e Alimentatie publicg;

Amplasament: - in zona centrala, zona rezidentiala, centru de cartier, zone
de interes;

Se va evita amplasarea 1n vecinatatea surselor de nocivitati.

e Servicii;

Amplasament: - In zona centrald, comerciald, rezidentiala sau de
agrement;

Se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit;

Se interzice amplasarea in zone industriale pentru servicii neindustriale.

e Autoservice;

Amplasament:- la limita zonei industriale ;

Se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a
publicului;

d. Constructii de cult

e Lacase de cult;

Amplasament - alaturi de lacase de cult existente n incinta sau n
vecinatatea monumentelor istorice se va face cu respectareca prevederilor legale;

- se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta
a publicului

e Cimitire;

Amplasament - la marginea localitatii;

- extinderea cimitirelor se va face cu respectarea
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prevederilor legale.
e. Constructii de cultura
e expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sdli de reuniune, cazinouri, case de
cultura, centre culturale, cinematografe, teatre, sdli polivalente;
Amplasament - In zona centrald si in zone destinate dotdrilor pentru
culturd, educatie sau zona verde;
- este posibila amplasarea 1n zona comerciald,
administrativa, religioasa sau de agrement;
- se va evita amplasarea 1n vecinatatea zonelor
poluante;
f. Constructii de invatamant
e invatamant prescolar - gradinite;

Amplasament - Tn zone rezidentiale; distanta maxima de parcurs 500 m.
e scoli primare, scoli gimnaziale, licee, scoli postliceale, scoli profesionale;
Amplasament - in zonele si cartierele de locuit; distanta maxima de

parcurs 1000 m.

g. Constructii de sanatate

e Spital general, dispensar policlinic, dispensar uman, centre de recoltare
sange, medicind preventiva, statii salvare, farmacii;

Amplasament - in zona aferentd dotarilor pentru sanatate, independent
sau in cadrul unor constructii pentru sanatate;

- Se va interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare;

e Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale,
centre psihiatrice);

Amplasament - in zone extraoragenesti, In zone in care formele de relief
sl vegetatia permit realizarea de spatii verzi (parcuri, gradinite);

- se interzice amplasarea In vecinatatea surselor de poluare;

e Crese

Amplasament - Tn cadrul unor constructii publice/locuinte;

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare;

e Leagan de copii

Amplasament - in general in zone extraorasenesti;

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare;

h. Constructii si amenajari sportive

e Complexe sportive, stadioane, popicarii;

Amplasament - n zone verzi, nepoluate si pe céat posibil in vecinatatea
unor cursuri sau oglinzi de apa;

¢ Sili de complexe sportive

Amplasament - de preferintd in zonele rezidentiale sau in vecinatatea
complexelor sportive si de agrement;

I. Constructii de agrement
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¢ Locuri de joaca pentru copii

Amplasament - in cadrul zonei de locuit;

- se vor evita amplasamentele 1n vecinatatea surselor de zgomot puternice si
vibratii;

e Parcuri, scuaruri

Amplasament - se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor
producatoare de zgomot si vibratii;

J. Constructii de turism

e Hotel, motel

Amplasament - in zone nepoluate, bogat plantate;

- se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice;

- Se vor evita amplasamentele 1n vecinatatea surselor de poluare;

e Bungalouri

Amplasament - in perimetrul campingurilor, satele de vacanta sau ca
spatii complementare unitatilor hoteliere;

- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare;

e Cabane

Amplasament - In zone montane, rezervatii naturale si apropierea altor
obiective de interes turistic;

e Campinguri, sate sau zone de vacanta

Amplasament - in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de
zgomot sau de alte surse de poluare sau de orice alte elemente care ar pune in
pericol securitatea turistilor;

k. Constructii de locuinte

Amplasament - se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor
producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii;

5.6. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a
terenului

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezintd raportul dintre suprafata
construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrelor etajelor
superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita. [cf. Ordonantei nr. 27 din 27.08.2008]

P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela
(teren) apartinatoare zonei.

Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta
spatii libere si plantatii. Prin utilizarea judicioasd a P.O.T. se poate mentine sau
corecta situatia sub aspectul spatiilor libere si plantate.

Valorile coeficientului de utilizare a terenului - C.U.T. - este definit ca
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raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat si
exprimarea valorilor maxime in documentatiile de urbanism.
Valorile C.U.T. se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcelar, P.O.T.,
regim de 1naltime, echipare tehnico - edilitara etc.
Prin asocierea P.O.T. - C.U.T. rezulta si se poate controla densitatea in
diviziunea teritoriald respectiva, exprimata in locuitori, apartamente, etc..
Valorile C.U.T. pot fi modificate sau depasite in functie de conditiile locale si
cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Primariei comunei.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului sd nu depaseasca limita superioara:
e Zone centrale - 80%
Zone comerciale - 85%
Zone mixte - 70%
Zone rurale - 30%
Zone rezidentiale
— zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
— zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
— zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotéri aferente) - 40%

5.7. Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului sau planuri de urbanism, pentru realizarea de
lucrari de utilitate publica, este interzisa.
Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
In prezentul caz, daca apare posibilitatea realizirii de noi obiective de utilitate

publicd se vor realiza in mod obligatoriu studii de specialitate in vederea amplasarii
acestuia (P.U.Z. si/sau P.U.D.).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Se face in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice privind:

- asigurarea Tnsoririi;

- asigurarea iluminatului natural,

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant;

- asigurarea cerintelor specifice legate de functiunea cladirii.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale dupa cum urmeaza:

Constructii administrative si financiar bancare

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar - bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
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birourilor;

Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor
si spatiilor de preparare.

Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

Constructii de cultura

Constructii pentru expozitii, muzee, biblioteci si centre culturale vor avea
spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord - est, nord - vest.

Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a salilor de
lecturd si a sdlilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

Pentru constructiile pentru cinematografe, teatre si sili polivalente nu se
impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant orientarea salilor de clasa
va fi sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta spre nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

Constructii de sanatate

Constructiile pentru spitale, recuperari functionale, si centre psihiatrice vor
avea saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest, laboratoarele si serviciile
tehnice medicale orientate nord, iar cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

Constructiile pentru dispensare si alte unitati sanitare (centre de recoltare a
sangelui, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii) vor avea aceeasi orientare
pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

Dormitoarele si spatiile de joaca din crese si leagane de copii vor fi orientate
sud, sud-est, sud-vest.

Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie Tmpotriva insoriri excesive:

- copertine deasupra tribunelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii. - plantatii de arbori si arbusti, cat mai uniforme ca
densitate si inaltime, pe toate laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul
evitarii fenomenului de discontinuitate luminoasa.

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati
sud-vest, vest ai holurilor pentru public sau ai salilor de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nord-sud cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-est sau sud-vest.

Constructiile de turism
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Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord
a spatiilor tehnice si a anexelor.

Constructii de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare.

b. parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c. constructii de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, instalatii sau constructii de
acest gen.

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Tn sensul prezentului regulament, prin functiunile de locuire se nteleg:
locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporara pentru nevoile sociale, industriale sau de aparare (cdmine
pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizare de santier,
locuinte de garnizoana)

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza si zone de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

Se vor respecta limitele zonelor de siguranta, cat si a zonelor de protectie,
conform prevederilor Ordonantei de Guvern nr. 43 din 28 august 1997 privind
regimul drumurilor cu modificarile si completarile ulterioare - Anexa 1 Limitele
zonei drumului - litera d):

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
siguranta si marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

Drumuri | Drumuri | Drumuri

Categoria drumului Autostrazi : .
nationale | judetene | comunale

Distanta de la marginea exterioara a
zonei de sigurantd pana la marginea 50 22 20 18
zonei drumului (m)
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6.3. Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta,
dupa cum urmeaza:

a. 1n cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la alinierea cladirilor existente;

b. retragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Tn ambele situatii autorizatia de construire se emite numai daci inaltimea
cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata
de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus constructiile care vor fi
cuprinse ntr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Tn sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege linia dintre limita
domeniului privat si domeniul public.

Tn sensul prezentului regulament prin regim de aliniere se intelege linia
constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele
situatii:

pe aliniament;

retras de la aliniament in urmatoarele cazuri:
nscriere Tn regim de aliniere curent;
largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferitd fatd de alinierea
existenta (spre interiorul parcelei);

- obtinerea unor distante (benzi) de protectie de 4,0 - 6,0 m;

- facilitatea crearii unor piete, degajamente, alveola in jurul unor constructii
sau circulatie pietonala intensa;

- Obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma
geometrica neregulata;

- regim de aliniere nou - retragerea minima obligatorie 3,0 - 5,0 m la
intersectii, ludndu-se in calcul asigurarea vizibilitatii;

Cladirile cu functiune productiva din zona industriala pastreaza regimul de
aliniere dar nu mai putin de 5,0 m fata de aliniament.

Unitatile productive sau constructii destinate activitatilor productive sau
servicii vor respecta retragerile prevazute in prescriptiile specifice U.T.R.

Pentru fiecare situatie Tn parte se va asigura coerenta fronturilor stradale in
functie de situatie vecinatatilor si a caracterului general al strazii.

Se recomanda in cazul zonelor protejate ca prin Certificatul de urbanism sa se
solicite explicitarea modului de Tnscriere a fatadei in frontul construit existent, prin
prezentarea unor desfasurari care sa cuprinda cel putin cate trei constructii Tn stanga
si dreapta.
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6.4. Amplasare in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a. distantele minime obligatorii de limitele laterale si posterioare ale parcelei
conform Codului Civil,

b. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Distanta minima se majoreaza la:

- 4,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fatda de limita unei proprietati
existente cu functiune productiva, servicii, depozite;

- 6,0 m n cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de un calcan al unei
unitati productive existente pe parcela vecina;

- constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se
retrag fata de limita parcelei cu H/2 dar nu mai putin de 4,0 m in afara cazului in
care parcela invecinata este ocupata de locuinte, distanta minima majorandu-se la
6,0 m;

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune
productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si
economice.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de salvare si Tn acelasi timp sd nu existe nici un inconvenient legat de
1luminarea naturala, Insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

Distantele minim acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte (H/2) dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan in alte cladiri sau pe limita de
proprietate, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

Tn cazul zonelor de productie si in incinta unitatilor productive izolate,

distanta minima intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de
4,0 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executérii constructiilor este permisé numai daca exista
destlnaglel constructiilor. Caracterlstlclle acceselor la drumurile publice trebule sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira
indeplinirea conditiilor prevazute la aliniatul de mai sus, cu avizul unitatii teritoriale
de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la aliniatele de mai sus se
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determina dupa cum urmeaza:

o Constructii administrative

Pentru constructiile cu destinatie de primadrie se va asigura acces carosabil
separat pentru acces oficial, acces pentru public si acces de serviciu;

Pentru celelalte constructii administrative se vor prevede accese carosabile,
conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in vedere separarea de
circulatia publica.

o Constructii financiar- bancare

Pentru toate categoriile de cladiri financiar - bancare vor fi prevazute accese
carosabile separate pentru accesul oficial, accesul pietonal, acces la tezaur, acces de
serviciu.

. Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute alei
carosabile si parcaje n interiorul amplasamentului precum si platforme de
depozitare si accese ale masinilor si utilajelor separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

. Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile in legatura cu
reteaua de circulatie majora

o Constructii de cultura

Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

In functie de destinatia constructiei si amenajiri vor fi previzute alei
carosabile Tn interiorul amplasamentului si parcaje aferente.

o Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatimant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in
comun.

Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuari in caz de
urgenta (cutremure, inundatii, incendit).

o Constructii de sanatate

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legitura cu
reteaua de circulatie majora prin doud accese carosabile separate.

Aleile carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie existentd de
categoria a Il1-a se vor realiza prin strazi de categoria a IV-a de servire locala.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului se vor realiza cu o banda de
circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 100,0 m si cu doua
benzi de circulatie de 7,0 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 100,0 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va
intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.
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o Constructii si amenajari sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal tehnic de Tntretinere.

In interiorul amplasamentului va fi asigurata circulatia carosabild separati de
cea pietonald, alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie
de capacitatea salii sau a stadionului dar nu mai putin de 7,0 m latime, alei
carosabile de circulatie curentd de minim 3,5 m latime si alei carosabile de serviciu
si Tntretinere de minim 6,0 m latime.

. Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil, separat pentru public, de accesul de serviciu si intretinere.

. Constructii de turism

Pentru toate constructiile de turism vor fi prevdzute accese carosabile
separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

Aleile semiparcabile din interiorul amplasamentului cu o lungime de maxim
25 m vor avea o ldtime minima de 3,5 m iar cele de lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

. Constructii de locuinte

Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectare deseuri menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- aleile (semi)carosabile din interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maxim 25 m vor avea o latime de minim 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari
de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire, si suprafete pentru manevre de
intoarcere;

- in cazul unor parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de descriere locald (fundaturi) din care cele cu o lungime de 30 m
cu o singurd banda de 3,5 m latime iar cele cu o lungime de 30 m pana la maxim
100 m cu o latime de minim 2 benzi (7,0 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de Intoarcere, la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:

- acces carosabil pentru locatari;

- accese de servicii pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

o Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime de 3 m si o Tnaltime de
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3,5 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

7.2.  Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei. Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenul proprietate publica
sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executiei constructiilor este permisa numai dacd existd
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, instalatiile de
canalizare si energie electrica.

De la dispozitiile prezentului alineat se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuintele individuale, In urmatoarele conditii:
a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b. beneficiarul se obligd sda racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, le reteaua centralizata publica, atunci cand se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
prezentului regulament, cu avizul organelor administratiei publice competente, daca
beneficiarul se obligd sa prelungeascad reteaua existentd, atunci cand aceasta are
capacitatea necesard, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor existente, fie
sa construiasca noi retele.

Prevederile cu privire la derogari se aplica, in mod corespunzator, autorizarii
constructiilor in localitati unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie), pentru localitatile lipsite
de echipament tehnico-edilitar public, se face cu realizarea de echipamente
individuale, in conditiile respectarii normelor sanitare si de protectie a mediului
precum si a prevederilor Codului Civil.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.
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Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

Conditiile de realizare a retelelor edilitare :

- conform legislatiei Tn vigoare, retele edilitare publice apartin domeniului
public al unitatii administrativ-teritoriale;

- lucrdrile de bransare sau racordare se realizeaza pe terenuri proprietatea
privatd a investitorului sau beneficiarului;

- se va avea 1n vedere corelarea amplasarii lucrarilor tehnico-edilitare fata de
caile de comunicatie ;

- obtinerea avizelor si acordurilor Iegale'

eqe v, "

echiparii edlhtare a terenului si urmarirea utilizarii rationale a retelelor.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrérile prevazute in alineatele de mai sus, indiferent de modul de finantare,
intra 1n proprietate publica daca legea nu dispune altfel.

8.4. Sistemul National de Transport a Gazelor Naturale

Pentru protectia si functionarea normala a obiectivelor apartinand SNT, Tn
conformitate cu “NORMELE TEHNICE pentru proiectarea si executia conductelor
de transport gaze naturale” publicate in M.O. nr. 171 bis/10.03.2014) au fost
instituite "Zonele de protectie si de siguranta" astfel:

ZONA DE PROTECTIE

Zona de protectie a unei conducte de transport gaze naturale este zona din
vecinatatea conductei in care se instituie interdictii privind accesul persoanelor,
amplasarea constructiilor si natura activitatilor care se pot desfasura cu scopul
asigurarii accesului permanent in vederea operarii, inspectarii sau mentenantel
conductei si evitarii interventiilor externe care ar putea determina functionarea
necorespunzatoare sau deteriorarea conductei - art. 31-(1).

Distantele de protectie minime recomandate, sunt prevazute in Anexa 9 din
Normele Tehnice mai sus-mentionate.

ZONA DE SIGURANTA

Zona de siguranta a unei conducte de transport gaze naturale este zona din
vecinatatea conductei in care se instituie interdictii privind accesul persoanelor,
amplasarea constructiilor si natura activitatilor care se pot desfasura cu scopul de a
se asigura functionarea in conditii de securitate a conductei si de a se evita punerea
in pericol a oamenilor, bunurilor si mediului din vecinatatea conductei; zona de
siguranta a conductei cuprinde si zona de protectie a acesteia - art. 32-(1).
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Conditii tehnice specifice:

1. Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
transport gaze naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013,
publicate in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 171 bis/10.03 .2014, vor fi respectate
distantele minime, pe orizontala - mentionate in Anexa 10 - intre conducta de
transport gaze naturale DN 800 B.R.U.A. s i viitoarele obiective/ lucrari ce vor fi
amplasate/ realizate.

Distantele de siguranta fata de orice obiectiv Tnvecinat necuprins in tabelul
mentionat (Anexa 10) se vor stabili prin proiect cu acordul partilor interesate si
avizarea de catre operatorul conductei.

2. Tn vederea obtinerii avizelor de amplasament si pentru alte obiective, cum
ar fi : drumuri, constructii , retele de utilitati (apa si canalizare, distributie gaze,
energie electrica, telecomunicatii etc.), care afecteaza conducta de transport gaze
naturale si/sau instalatiile aferente acesteia, se vor depune/trimite documentatii
intocmite conform Ordinului nr.4 7 /1203/509/2003, emis de M.E.C,
M.T.C.T,,M.A.l ,, publicat in Monitorul Oficial nr. 611/29.08 .2003. Acestea vor
cuprinde urmatoarele :

 cerere (tip) adresata S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias , cu datele de
identificare ale solicitantului si obiectul solicitarii ;

» memoriu tehnic privind lucrarea avuta in vedere;

» certificat de urbanism (in copie);

* plan de incadrare in zona (la scara 1: 25.000 sau 1: 1 0.000) ;

» plan de situatie (la scara de 1: 500 sau 1: 1.000), care sa cuprinda
amplasarea constructiilor in perimetrul propus precum si

drumurile de acces aferente;

* dovada platii taxei de avizare, daca este cazul.

3. La intersectia drumurilor cu conducta de transport gaze naturale se vor
respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
transport gaze naturale si STAS 9312 - 87. De asemenea, conducta se va proteja in
tub metalic (conform aceluiasi STAS) sau cu dale prefabricate din beton armat, dupa
caz. Protejarea si/sau devierea conductei se va realiza pe baza unor proiecte tehnice
intocmite de firme autorizate de A.N .R.E. si care vor fi avizate in C.T.E. Transgaz
S.A. Medias , cheltuielile aferente fiind suportate de beneficiarul avizului (conform
Legii Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012, art. 190, litera a., cu
modificarile si completarile ulterioare).

4. Tn conformitate cu art .109 - 113 din Legea Energiei Electrice si a Gazelor
Naturale nr.123/2012, actualizata, S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias , Tn calitate de
concesionar al S.N.T,, beneficiaza de dreptul de uz si de servitute legal a asupra
terenurilor pe care sunt amplasate conductele si/sau instalatiile aferente, in vederea
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lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a acestora pe toata
durata lor de existenta.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 4
loturi alaturate, in vederea realizarii unei noi constructii. Pentru un numar mai mare
de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale si
de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta urmatoarele conditii:

a. front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minim 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b. suprafata minima a parcelei este de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv,
de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c. adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alineatului precedent.

Tn conditiile unei zone cu specific privind dimensiunea parcelelor si trama
stradala se mentin actualele parcele iar in caz de reparcelare acestea vor fi astfel
dimensionate incat sa permita amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare,
Tnsorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor Codului civil.

Pentru cladirile izolate reparcelarea latimii parcelelor nu va fi mai mare de
20,0 m, latimi mai mari determindnd o folosire ineficientd a retelelor tehnico -
edilitare.

Tn cazul parcelelor de colt situate la intersectia de doua strizi latimea minima
a frontului la strada trebuie sa fie de 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate cu calcan)
respectiv 15,0 m (locuinte cu 4 fatade).

Parcelarea are loc pe suprafetele de teren libere de constructii si se vor stabili:
dimensiunea, forma si suprafata loturilor.

In cadrul prezentului regulament, regimul de construire specific este cel
izolat.

Factorii ce influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural;

- functiunea zonei n care sunt amplasate;

- folosirea parcelelor;

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren — caracteristic tesutului urban

existent;

- accesul carosabil la parcele'

eqge v, "

41



SC SCUARSRL

Plan Urbanistic General (P.U.G.)
Comuna Scoarta, judetul Gorj
Regulament Local de Urbanism

In zonele cu parceliri existente se vor autoriza constructii Noi cu
respectarea normelor de igiena si protectia impotriva incendiilor.

Autorizarea constructiilor noi se face in baza legala avandu-se in vedere
corelarea cu celelalte reguli privind modul de ocupare a terenurilor, orientarea
fata de punctele cardinale, amplasarea fata de limitele parcelei si fata de
aliniament, inaltimea constructiilor, parcaje, spatii verzi plantate, imprejmuiri.

9.2. [niltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii
a cladirilor invecinate sau a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime sa
depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

In sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele
amplasate aldturat, de aceeasi parte a strazii.

Fac exceptie de la prevederile prezentului alineat constructiile care au fost
cuprinse ntr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

In situatii exceptionale, Tn functie de destinatia si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutia adoptata sa fie
justificata din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic, etc.

Limitarea regimului de 1naltime se poate datora unor unitati tehnologice
sau productive, in zona de protectie a acestora, in zona lucrarilor tehnico -
edilitare si in cadrul unititilor cu destinatie speciala. Inaltimea constructiilor se
stabileste pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatii, Tnchiderea
campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor dominante
compozitionale.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd 1n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Se va urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol, regim de naltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si cel al
invelitorii, etc.) Tmbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor
prin folosirea de materiale noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii,
corelarea functionald intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu
caracter public.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Parcaje
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Autorizarea executarii constructiilor, care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se face numai daca exista posibilitatea realizarii acestora si afara domeniului
public.

Prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, utilizarea domeniului
public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire eliberata
conform legii.

Suprafata parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei precum si in baza Normativului P132 - 93 in functie de categoria
localitatii, dupa cum urmeaza:

. Constructii administrative

Pentru sediul primariei cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati cu un
eventual spor de 30% bine justificat si 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru constructiile destinate sediilor de partid, sindicate, culte, fundatii si
alte sedii de birouri va fi prevazut cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus
un spor de 20% pentru invitati.

. Constructii financiar - bancare

Pentru toate constructiile financiar - bancare va fi prevazut cate un loc de
parcare la 20 salariati si un spor de 50% pentru clienti. In functie de destinatia
cladirii si de amplasament, parcdrile pentru salariati pot fi organizate impreund cu
ale clientilor, adiacent drumului public.

J Constructii comerciale

Pentru constructii comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratd a constructiei, pentru
unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru
unitati de 400 - 600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata pentru unitati comerciale
de 600 - 2000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexe comerciale de peste 2000 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut un loc de parcare la 5 - 10 locuri de masa.

La toate acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

o Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
functie de obiectiv, avandu-se Tn vedere un minim de 5 locuri de parcare.
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o Constructii de cultura

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori si personal, avandu-se in vedere cate un loc de parcare la 50
mp spatii de expunere.

o Constructii de invatamant

Pentru toate constructiile de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.

Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevede locuri de parcare pentru
autocare conform capacitatii de cazare.

o Constructii de sanatate

Pentru spitale, cladiri de asistentda de specialitate, dispensar policlinic,
dispensar urban, cate un loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de 10%.

Pentru alte unitati sanitare, pentru crese si leagane de copii, cate un loc de
parcare la 10 persoane angajate.

Parcajele vor fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori,
caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului
public.

. Constructii sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si sportivi, in functie de capacitatea
constructiei dupd cum urmeaza:

- pentru complexe sportive si sali de competitii sportive céte un loc de parcare
la 5 - 20 locurti;

- pentru stadioane si popicarii cate un loc de parcare la 30 persoane.

La toate acestea se va adauga, 1n functie de capacitatea constructiei, un numar
de 1 - 3 locuri pentru autocare.

J Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru
10 - 30 persoane.

Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membrii ai
clubului.

. Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, cate
1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
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Pentru moteluri se vor asigura 4 -10 locuri de parcare la 10 locuri cazare.

J Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte va fi prevazut cate un loc de parcare pentru 1
- 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, pentru 1 - 4 apartamente in locuinte
semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun si pentru 2 -10 apartamente si
locuinte colective cu acces si lot Tn comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuinte individuale vor fi prevazute
garaje in procent de 60 - 100%.

o Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute parcaje in functie de
specificul activitatii dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, céte un loc de parcare la
fiecare 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1000 mp, céte un loc de parcare
la fiecare 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000 mp, cate un loc de
parcare la 100 mp.

J Constructii complexe

Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care
existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele
care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

10.2. Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatil
verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei dupa cum
urmeaza:

o Constructii administrative si financiar - bancare

Pentru primarie vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, la minim 10%
din suprafata totala a terenului.

Pentru celelalte constructii administrative si pentru constructiile financiar -
bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie de minim 10%
din suprafata totala a terenului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului
urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice;

o Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - de 2 - 5% din
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suprafata totala a terenului.

o Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de
conditii specifice.

o Constructii de cultura

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna 1n functie de capacitatea constructiei de 10 - 20%
din suprafata totala a terenului.

o Constructii de sanatate

Pentru constructiile privind spitale, asistentd de specialitate, dispensare
urbane, vor fi prevazute spatii verzi si plantate in aliniamente simple sau duble cu
rol de aliniament ca si un parc organizat pe o suprafata de 10 - 15 mp/bolnav.

Pentru constructiile cu destinatie de crese sau leagane de copii vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10 - 15 mp/copil.

o Constructii si amenajari sportive
Pentru constructiile si amenajarile sportive vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minim 30% din suprafata totala a terenului.

. Constructii de turism si agrement

Pentru constructiile de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si
plantat, in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 20% din
suprafata totald a terenului.

. Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.

o Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu
rol de protectie, in functie de categoria acestora dar nu mai putin de 20% din
suprafata totala a terenului.

Se recomandd ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publicd sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren si zone de
protectie si amenajare de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament
si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la 100 mp in zona rezidentiala si de dotari,
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cu exceptia zonelor cu destinatie speciala.
In cadrul bilantului teritorial al unei localititi se considera ca zone verzi
numai suprafetele ce depasesc 500 mp si cu una din laturi de 15,0 m.

10.3. Tmprejmuiri

Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmdtoarelor
categorii de Tmprejmuiri:

a. Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b. imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblului urbanistic. Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va
supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului interior al constructiei.

Pentru delimitare se vor folosi cateva reguli:

- in capul strazilor retrase fatd de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de 0,60 m, iar cea superioara de 1,60 m, dublate spre interior cu gard
viu (sau numai gard viu);

- gardurile dintre proprietate pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m - 2,60 m
din materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile
proprietarilor;

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de Tmprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, etc);

- pentru unitatile productive sau care desfasoara activitati sau servicii publice
se recomanda garduri opace fatd de limitele laterale la o inaltime de 0,60 m spre
circulatia publica sau garduri opace fatd de limitele laterale si posterioare, cu
inaltime de 2,20 - 2,60 m pentru asigurare Tmpotriva intruziunilor.
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PARTEA 11l - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zona centrala - UTR C
Zona centrald - detaliatd in zonificarea "C" pentru satul Scoarta. Zona
centrald este situatd in limitele intravilanului comunei Scoarta, contine unele dintre
cele mai importante functiuni si echipamente cu caracter de centralitate si
reprezentativitate la nivelul comunei Scoarta, care vor putea realiza o echilibrare
functionald si noi calititi estetic-configurative orasului. In zona centrald sunt
cuprinse functiuni complexe de interes public.

11.1. Utilizari admise

a) Constructii administrative: sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale,
sediu primarie, sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
nonguvernamentale, asociatii, agentii), sedii birouri.

b) Constructii financiar-bancare: sedii de banci, societati de asigurari

c) Constructii comerciale: comert alimentar si nealimentar, supermarket, piata
agroalimentara amenajata Tn proportie de 80% in constructie, alimentatie publica in
constructii independente, servicii tertiare (servicii postale si de telecomunicatii,
cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare, activitati
asociative diverse).

d) Constructii de cult: biserica

e) Constructii de cultura : expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sili de
reuniune, casa de cultura, centre si complexe culturale, cinematograf, teatru.

f) Constructii de invatamant: gradinita, scoli primare, scoli gimnaziale, licee,
scoli postliceale, scoli profesionale, iInvatamant superior.

g) Cabinete medicale, farmacie

h) Constructii si amenajari sportive: sali de sport adiacente unitatilor de
invatamant

1) Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copil, parcuri, scuaruri.

J) Constructii de turism: hotel, hotel apartament, motel, vile

k) Constructii de locuinte colective si individuale

11.2. Utilizari admise cu conditii

a) Se admite amplasarea unitatilor de alimentatie publica la parterul
locuintelor numai n conditiile asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului,
zgomotului.

b) Extinderile si schimbarile de profil, conversiile functionale, se admit cu
conditia sa se Incadreze in functiunile admise specificate la punctul anterior.
Utilizari admise si doar Tn baza unei documentatii PUD aprobate.

c) Se permit constructii provizorii in cazul organizarii unor spectacole doar cu
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acordul administratiei publice locale, cu conditia dezafectarii constructiilor
provizorii realizate cu ocazia desfasurarii evenimentului Tn maxim 48 ore de la
finalizarea acestuia.

d) Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie
o falsa mansardare ci sa se Inscrie Th volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent

e) Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
S€i1smica,

11.3. Utilizari interzise

a) orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;

b) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (benzinarii, autoservice, spalatorii auto etc.);

C) constructii provizorii, altele decat cele specificate la capitolul "Utilizari
admise cu conditii”, lit. (d)

d) dispunerea pe fatade a .antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si
a antenelor pentru telefonie mobila;

e) depozitare en-gros;

f) depozitari de materiale refolosibile;

g) platforme de precolectare a deseurilor;

h) depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice, benzinarii;

1) activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

J) statii de intretinere auto, spalatorii auto;

k) lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

1) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

11.4. Iniltimea maximi admisi a clidirilor
a) Iniltimea maxima admisibila este de P+3 niveluri, cu indltimea maxima la
comisa de 13,0 m.
b) in cazul constructiilor cu demisol, inaltimea maxima la cornisa va fi de
15,0 m.
c) Se vor respecta prevederile din Partea Il, capitolul 9, subcapitolul 9.2.
altele decét cele care se suprapun in mod direct cu prevederile din alineatul a) si b).

11.5. Posibilitati maxime de ocupare a terenului (P.O.T.)
a) Tn zona centralii procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat dupa
destinatia constructiilor:
1. POT maxim = 80% - pentru constructii administrative, constructii
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financiar-bancare, servicii postale si telecomunicatii, servicii manageriale, tehnice si
profesionale si constructii comerciale; pentru constructii de cultura - expozitii,
muzee, biblioteci, cluburi, sidli de reuniune, casa de culturd, centre si complexe
culturale, cinematograf, teatru si constructii de cult, constructii de turism; locuinte.

2. POT maxim = 25% pentru constructii de invatamant si dotari si
constructii de sanatate;

3. POT maxim = 10% pentru constructii in spatii verzi

b) Pentru constructii cu sili de reuniune, case de cultura, centre si complexe
culturale, cinematograf, teatru, salile polivalente, avand un numar de minimum 200
de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de
0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga
suprafata necesard spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionatd conform
subcapitolului 10.2 din Partea Il capitolul 2 din prezentul regulament.

11.6. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

a) In zona centrald coeficientul de utilizare a terenului va fi diferentiat dupa
destinatia constructiilor:

1. CUT maxim= 3,2 ADC/S teren - pentru:

- constructii administrative, constructii financiar-bancare, servicii postale si
telecomunicatii, servicii manageriale, tehnice si profesionale si constructii
comerciale;

- constructii de cultura - expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de reuniune,
casa de cultura, centre si complexe culturale, cinematograf, teatru si constructii de
cult, constructii de turism;

- constructii de locuinte si de turism admise

2. CUT maxim = 1,0 ADC/S teren pentru constructii de invatamant si
constructii de sanatate;

3, CUT maxim = 0,1 ADC/S teren pentru constructii de agrement- locuri de
joaca pentru copii, parcuri, scuaruri;

b) in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

12. Prescriptii specifice pentru obiectivele inscrise in lista monumentelor
istorice si repertoriul arheologic national impreuna cu zona lor de
protectie - U.T.R. M.l. si S.A.

12.1. Generalitati
Pe teritoriul administrativ al comunei Scoarta sunt luate in evidenta, fiind
inscrise in Patrimoniul Cultural National al Romaniei si publicate in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, Nr.670 bis/1.X.2010 urmatoarele obiective:
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Lista monumentelor istorice

Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
GJ-11-m-B-09244 BIsericade lemn “St. oo gy, catun 1 nte 1816
Ioan Botezitorul Bobaia
Biserica de lemn Citun
GJ-11-m-B-09245|"Nasterea Maicii Sat Bobu .| ante 1860
’ Gorgania
Domnului
GI-11-m-B-00250 DISeMCa"SETrel | ooy gy gieni | - 1832
lerarhi
. - sf. sec.
GJ-11-m-B-09251|Casa Colita Sat Budieni - VI
GJ-11-m-B-09282 Bserica de lemn "St. | oo olibasi | Tn cimitir | 1781
Nicolae ’
Biserica de lemn 1719, ref.
GJ-11-m-B-09283|"Buna Vestire”, Sat Copacioasa | - 1797 si
"Izvorul Tamaduirii” 1870
GJ-11-m-B-20135|Casa Petre Dobran Sat Copacioasa | - 1910
GJ-11-m-B-09284| Casa loana I. Popescu| Sat Copacioasa | - nc. sec. XX
GI-1l-m-B-0g31g Disericade lemn. = hou ) iauri | T cimitir | 1740
Duminica Tomii
GI-Il-m-B-00323 Biserica de lemn “St. f ooy ) inen | - 1798
Gheorghe
GI-11-m-B-09347 BIS?HCE de lemn "Sf. | Sat Pistestii din | 1700
Treime Deal
GJ-11-m-B-09348| Casa Tenu ke din) sec. XIX
GJ-11-m-B-09371| Casa Dobran Sat Scoarta - 1905
GJ-11-m-B-09372| Casa Leon Sucea Sat Scoarta - inc. sec. XX
GJ-11-m-B-09373|Casa Matei VVodislav | Sat Scoarta - inc. sec. XX
Portretele ctitorilor
GJ-1V-m-B- din pronaosul Sat Pistestii din Tn cimitir | sec. XIX
09497 bisericii "Pogorarea | Deal '
Sfantului Duh”

Din aceste 16 monumente istorice 3 sunt inscrise si in Repertoriul Arheologic

National:

- RAN 81978.01 (LMI GJ-11-m-B-09347) Biserica de lemn "Sf. Treime”,
Sat Pistestii din Deal, 1700;
- RAN 81941.01 (LMI GJ-1I-m-B-09319) Biserica de lemn "Duminica
Tomii", Sat Lazuri, in cimitir, 1740;
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- RAN 81923.01 (LMI GJ-11-m-B-09282) Biserica de lemn "Sf. Nicolae”,
Sat Colibasi, Tn cimitir, 1781;

Pe teritoriul comunei Scoarta exista 3 situri arheologice Tnscrise in repertoriul

Arheologic National:

- Sit arheologic neinregistrat in RAN, Valea Bobaia

- Sit arheologic neinregistrat in RAN, Campsor

- RAN 81905.01, RAN 81905.02, Asezarea de epoca bronzului de la Ceratu
de Copacioasa, sat Cerdatu De Copacioasa

12.2. U.T.R. M.L.

12.2.1. Generalitati
Zona cuprinde toate monumentele inscrise in LMI impreuna cu zonele de
protectie a acestora.

12.2.2. Descriere
12.2.2.1. Delimitare
Delimitarea UTR-urilor aferente M.l. coincide cu delimitarea zonelor de
protectie asa cum sunt prezentate in partea desenata respectiv plansele de
reglementari urbanistice — zonificare, pe coordonate Stereo 70.

12.2.2.2. Caracteristici
- zona destinata locuirii, cu cladiri izolate si regim de inaltime mic;
- imobilele sunt similare ca proportii, aspect exterior, gabarit si orientare;
- fondul construit a fost dezvoltat ulterior, zona fiind ocupatd de constructii
care prin volumetrie si colorit suprasaturat contravin caracterului zonei protejate

ege, v, "

- parcelar traditional, cu geometrie neregulata, de dimensiuni medii, variabile;

- cladirile sunt dispuse, in majoritate, izolat, retrase de la limitele de
proprietate;

- constructiile si parcelele sunt orientate spre drumul din care se face accesul.

12.2.3. Utilizarea functionala a terenurilor
12.2.3.1. Utilizari admise

a) La constructiile noi propuse in locul celor demolate sau la cele existente dar fara
elemente valoroase istorico-arhitecturale, se pot propune functiuni
complementare, in asa fel incat sa rezolve cerintele complexe in cadrul unei
gospodarii, prin pastrarea compozitiei urbanistice originale, lotizarea,
volumetria.

b) In vederea realizarii unor functiuni mai complexe chiar pe intinderea unei insule
urbanistice existente, n cazul unor situatii speciale cum ar fi restaurarea
urbanistica pe o insuld dezafectatd de demoldri necontrolate pand astazi, sau
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d)

f)
9)

h)

)

amplasarea unor dotari, invatamant prescolar sau elementar, Tn interiorul
loturilor , fara dezafectarea aliniamentului si a volumelor existente se va pastra
parcelarul istoric, iar acolo unde a fost modificat sa fie refacut.

Se vor avea in vedere functiunile initiale, in vederea revitalizarii si reabilitarii
urbane cum ar fi sedii pentru diferite mestesuguri cuplate cu Iocuinta cu

PRI

alternan;a dotarilor culturale, sport si parc.

12.2.3.2. Utilizari interzise
In limita de proprietate a monumentului sunt interzise realizarea oricdror lucriri,
inclusiv cele cu caracter agricol fara acordul de specialitate al Ministerului
Culturii.
La cladirile existente cu valoare de monument, la care sunt pastrate planimetriile
sau alte elemente spatiale Initiale, nu se admit functiuni care subimpart aceste
spatii excesiv, sau care necesita transformari radicale, prin desfiintari de ziduri
originale.
La constructiile noi propuse in locul celor demolate sau la cele existente dar fara
elemente valoroase istorico -arhitecturale, nu se admit functiuni care aduc o
densitate excesivd 1n cadrul lotului existent, fara solutionarea functiunilor
conexe strict necesare pentru corpurile vechi valoroase, n vederea
reconfortizarii.
Nu se admit spatii de depozitare care deservesc o retea ce depaseste granitele
zonei istorice sau alte functiuni susceptibile de a aduce un surplus de flux auto
sau poluare chimica, fonica sau vizuala.
Nu se admit executarea de constructii cu caracter de provizorat la mai putin de 7
metri de perimetrul exterior al monumentului.
Se interzice amplasarea de morminte la mai putin de 7 metri de monument.
In situatia 1n care acestea existd, se va Insista pentru stramutarea acestora si
crearea unei zone de protectie stabile care sa creeze un ambient adecvat
monumentului.
Se Interzice realizarea de plantatii Tn incinta cimitirului.
in zona de protectie a monumentului se interzice realizarea de constructii cu
caracter provizoriu pentru lucrari de prospectie, precum si amplasarea de
recipiente de depozitare materiale combustibile.
Pentru orice alte lucrari se va obtine avizul de specialitate al Ministerului
Culturii.

12.2.3.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Se va pastra parcelarul existent istoric neschimbat sau se va modifica in cazul in
care, pe baza unor cercetdri arheologice si/sau istorice, va aparea necesitatea
restituirii formei si dimensiunilor originale.
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b)

c)

d)

9)

h)

Tn zonele unde a fost desfiintat parcelarul acesta se va reface concomitent cu
refacerea frontului la strada si se vor relua aliniamentele originale.

Pentru constructiile cu statut de monument, se considera ca aliniament, zidul
imobilului existent, oricare ar fi pozitia acestui zid in raport cu cladirile
fnvecinate.

Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum general sau
reduse la volumele originale.

Orice modificare a indltimii cladirilor fard valoare de monument sau fara valoare
ambientald care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite trebuie justificatd prin
studii volumetrii, fotomontaje sau prin oricare alt mijloc care permite
reprezentarea insertiei in sit, inclusiv raportul cu cladirile invecinate.

Se va pastra regimul de indltime al zonelor vizate conform unui studiu
preliminar - perspective a zonelor de vizibilitate protejata.

Se propune ca trecerile intre zona protejata si restul zonelor sa se faca fard
rupturi volumetrice noi, tindnd cont de evolutia urbanistica. In acest sens se va
realiza o legdtura fireasca intre zone.

Pentru marcarea cat mai evidenta a zonei protejate, se propun lucrari de punere
in valoare a incintei si aliniamentului de incintd ziditda a monumentelor, prin
amenajari multiple ca: mobilier urban, zone verzi cu plantatii speciale.

Iniltimea constructiilor noi nu va putea depisi inaltimea monumentului istoric,
masuratd in metri in punctele cele mai inalte ale sale, care a generat zona de
protectie.

12.2.3.4. Retea stradala si pietonala
In vederea punerii in valoare a ansamblului protejat cu rereaua stradala

originala pastrata pana astazi, se vor avea in vedere urmatoarele:

a)

b)

c)

d)

Restructurarea circulatiei in interiorul zonei protejate, cu restrictii de traversare
si intersectare autovehicule, realizdnd bucle cu sens unic, si realizarea unul
pietonal reprezentativ si pentru zona centrala;

Pastrarea pietonalului spre obiectivele monumente cu legaturi directe spre
pietonalul nou propus din zona centrala, legarea acceselor pietonale pe conturul
zidurilor, cu alei plantate pe exteriorul zidurilor;

Amenajarile publice sau private destinate circulatiei vehiculelor sau pietonilor
vor trebui sa faca obiectul unor autorizatii de constructie cu toate avizele de
specialitate;

imbracamintea strazilor istorice se va alcatui pe solutii si tehnici traditionale,
prin pastrarea strazilor pietruite cu piatra de rdu sau calupuri de granit si
eliminarea strazilor asfaltate; profilul strazii este de preferat sa fie fara trotuar
accentuat iar pantele sa fie spre axul strazii;

Materiale noi pentru dalarea teraselor, pot fi din gama materialelor naturale sau
artificiale, piatra, caramida, clincher, piatra artificiala, dale colorate, realizate
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9)

e)
f)

din elemente mici, cu rosturi de respiratie naturala intre ele si cu racord-bordura
la constructii.

Parcaje si garaje
Se va avea in vedere la reamenajarile (confortul) locuintelor existente asigurarea
garajelor in incintd, in corpuri anexe fard valoare arhitecturala deosebita;
Se vor prevedea parcari speciale pentru biciclete pe traseele comerciale
pietonale;

12.2.3.5. Tmprejmuiri si porti

Tmprejmuirea teraselor de alimentatie publica se poate accepta numai in vederea

provizoratului, Tn timpul functionarii efective cu elemente de jardiniere sau alte
module cu forme traditionale amovibile sau simple, neutre, de factura moderna.
Se vor accentua ingradirile de tip gard zidit in zonele unde pe baza cercetarilor
arheologice se pot identifica aliniamente de zid de incinta (al unei parcele).

Se vor pastra si restaura elementele originale care s-au pastrat pana astazi din
alcatuirea portilor istorice.

12.2.3.6. Retele edilitare
Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice tehnico edilitare existente si
vor avea prevazutd posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate.
Exceptiile sunt acele cladiri istorice care nu pot prelua functiuni complexe
contemporane, prin valoarea lor istorica intrinseca si de monument;
Dotarea cladirilor cu valoare de monument, la care sunt pastrate planimetrii sau
alte elemente spatiale initiale, Tnsiruiri de spatii traditionale pe orizontala sau pe
verticald, structuri istorice din lemn sau zidarie cu bolti, vor fi solutionate
limitat, in functie de conditionarile concrete.
Toate lucrarile de infrastructurd vor fi asistate de oameni de specialitate -
arheologi.
Instalatiile cu trasee noi propuse sub nivelul tencuielilor vor fi in prealabil
avizate pe baza unor studii de specialitate.
Apa potabila

1. Se vor reface bransamentele existente si sistemul de contorizare a debitului
de apa.

2. Se vor realiza trasee usor accesibile pentru intretinere;

3. Se vor depista remedia toate posibilitatile de infiltrare a apei in teren, 1
vederea elimindrii fenomenului de igrasiere a peretilor, noile trasee vor
urmari distantarea de cladiri pentru micsorarea efectelor pierderilor din
retele;

C gt

disparute;
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5. Noile trasee ale conductelor de apa in interiorul cladirilor istorice se vor
executa doar dupa cercetarea straturilor de picturi, zugraveli de catre
specialisti Tn domeniu si avizarea documentatiilor de organismele abilitate.

6. Se recomanda legarea burlanelor de pe cladiri in conductele colectoare prin
scurgere supraterana, mai ales la monumentele importante, in vederea
evitarii unor inundari chiar la bara zidurilor, din cauza defectiunilor aparute
n timp;

7. In cazul legarii subterane se recomandi un singur cimin de racordare si
vizitare Tmpreuna cu canalul menajer; iar pentru scurgerea apelor meteorice
se vor asigura guri de scurgere asezate din 50 Tn 50 m;

8. Se vor studia posibilitatile de reintroducere a canalelor pentru mori de apa
ca zone de agrementare.

g) Salubritatea :

1. Pubelele de gunoi vor fi depozitate in zona accesului, In Incaperi special
amenajate sau mascate in gardul de la strada a cladirilor sau se recomanda
amplasarea acestora in spatele cladirilor;

2. Se vor dota strazile si spatiile publice cu cosuri de gunoi cu design adecvat
zonei istorice;

h) Electricitatea :

1. Cablurile de alimentare cu energie electricd destinate atit consumului
particular, cat si iluminatului public, ca si retele de telecomunicatii si
televiziune prin cablu ,trebui sa fie ingropate;

Se recomanda iluminatul public pornind in special de la fatadele cladirilor;

3. Pentru iluminatul stradal se propune revenirea la corpurile, candelabre
console folosite la Tnceputul secolului XX, Tn vederea unui ambient istoric
adecvat zonei

1) Pentru eliminarea antenelor individuale folosite pentru statiile de radio si
televiziune, cat si a antenelor parabolice pentru satelit, se recomanda retelele
CATV,

A

12.2.3.7. Aspectul exterior al constructiilor

1. Restaurarea sau transformarea vizeaza, atat realizarea amenajarilor
necesare satisfacerii c:onditillor normale de locuire, cat si consolidarea,
punerea in valoare a constructiilor existente, ameliorarea aspectului lor si
restituirea echilibrului alterat prin modificari ca: suprainaltari, demolari,
strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale modenaturilor
existente.

2. Cererile de autorizatie pentru orice modificare, chiar partiala a unei cladiri
trebuie Tnsotite de un releveu al cladirii si Tn vigoare si sa contina studiile
de specialitate Tn functie de natura lucrdrilor expertizare structura,
arheologie, date geo, parament, istorie, rezultatele analizelor de laborator.
Se vor adduga la dosar fotografii sau fotomontaje cu situatia existenta.
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3. Cladirile cu valoare de monument sau ambientald trebuie sd reprimeasca

aspectul si caracterul original prin suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu

valoare istorica, arheologici sau arhitectural i intrinseca. In acest ultim caz
ele se vor restaura in acelasi regim cu cladirea.

Se vor suprima retelele si conductele parazite.

. Se va respecta compozitia si conceptia originald prin revenirea la forma
initiald a decoratiilor, golurilor si pofilelor tamplariei exterioare precum si a
acoperisurilor.

6. Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche, arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn si/sau a vestigiilor arheologice
necunoscute la data eliberdrii autorizatiei, creeaza obligativitatea anuntarii
forurilor autorizate pentru a decide mentinerea si restaurarea lor. Lucrarea
nu va continua pana la stabilirea destinatiei elementelor.

7. Zidariile din piatra cu elemente de piatra de talie, placaje la socluri sau la
clemente de structurd, elemente de modenaturd; cornise, bandouri,
ancadrament e, se vor trata conform situatiei initiale. Daca aceste elemente
au suferit acoperiri cu tencuieli sau zugraveli, ele vor fi degajate de
elementele parazitare si repuse in starea lor originala. Pietrele deteriorate
vor fi inlocuite prin elemente de aceeasi culoare, profil si marime ca cele
originale. Se admite si utilizarea pietrei artificiale cu conditia ca pe baza de
mostre, granulatii, culoare, aceasta sa se identifice cu cea naturala.

8. Tencuielile si zugravelile exterioare constructiilor noi vor fi de culoare
alba, iar pentru constructiile vechi ce se restaureaza/reabiliteazd se va
pastra culoarea originala a lor, in cazul in care nu se poate determina
culoarea originala, exteriorul se va finisa in culoarea alba.

9. Tencuiala va lasa aparente elementele de decor arhitectural,
ancadramentele, care vor trebui sa se restaureze.

10.Este interzisa schimbarea culorii lemnului lasat aparent in culori nenaturale
(verde, albastru, mov, rosu, galben, etc.), ele se vor finisa in culori si
nuante naturale lemnului. Exceptie o fac elementele din lemn care se
restaureaza/reabiliteaza pentru care se va pastra culoarea originala, in cazul
in care nu se poate determina culoarea originalda, lemnul se va finisa in
nuante naturale,

a) Goluri in ziduri:

1. Noile goluri in ziduri vor fi dimensionate si proportionate corelat cu
golurile existente la aceeasi cladire sau la cele vecine urmarind logica
statica a constructiilor.

2. In cladirile cu valoare de monument sau ambientald, refacerea tAmplariei se
va face 1dentic atunci cand exista elemente martor; cand nu exista,
refacerea se va face dupa un model relevat pe o constructie de acelasi tip si
din aceeasi epoca.

o
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7.
8.

9.

Se interzice confectionarea elementelor de marchetarie din metal cromat
sau stralucitor, in special pentru manere de usi sau de porti.

Se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la exteriorul
golurilor cu exceptia celor istorico-artistice.

Obloanele exterioare traditionale din lemn se vor executa asemanator cu
cele originale sau cu modele comparabile.

Se va autoriza folosirea geamurilor clare; pentru anumite case de epoca
medievald se poate autoriza folosirea vitraliilor sau a altor combinatii de
sticla pe baza unul studiu sustinut cu argumente grafice.

Se interzice folosirea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii si desen
vor fi compatibile cu specificul cladirii.

Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind caracterul de epoca al edificiului.

10.Nu se recomanda usi prefabricate in stil rustic sau alte diverse stiluri.
b) Acoperisuri

1.

2.

w

Se interzic urmatoarcle materiale ca invelitoare: azbociment, materiale
plastice, carton asfaltat, tabla;

Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originald. Pantele
vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabila tigla solzi
de forma, culoarea si dimensiunile celor existente. Coamele se vor realiza
cu tigle speciale prinse cu mortar de var.

Se interzice nlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa.
Lucarnele se vor conserva in forma in care exista si se vor restaura, fara fi
Tnlocuite cu lucarne nespecifice si netraditionale;

Partile metalice ale acoperisurilor, burlanele, jgheaburile, racordurile
pentru scurgerea apelor pluviale, dacd se vor executa din tabla de zinc,
aceasta se va lacui in tente de culoare inchisd. Se recomanda folosirea
tablei de cupru sau a celei aramite. Pozitionarea elementelor de scurgere
aparentad pe fatade, sa fie cat mai adecvata, si de reguld, se va reduce
numarul acestora prin regrupdri. Se interzic coturi sau coborari oblice pe
planul fatadei.

Cosurile de fum si de ventilatie se vor restaura si se vor realiza dupa
modele existente. Cosurile din cardmida aparentd se vor rostui cu mortar,
lar cele tencuite vor relua aspectul fatadelor de acelasi tip. Coronamentele
si capacele se vor face la fel ca vechile modele.

. Se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din

beton si diverse sisteme de ventilatie aparente. Elementele de imbunatatire
a tirajului se vor amplasa discret, invizibile de pe domeniul public.

. Constructiile noi nu vor putea avea acoperis tip terasa, ele vor avea

sarpante in cel putin 2 ape cu pante ce vor trebui sa se incadreze in
intervalul 45% - 70%.

c) Elemente secundare
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o B

Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura, grilajele,
decoratiile, etc. Modelele noi se vor apropia cat mai mult de cele existente.
La imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseaza in
spatiul public.

Curtile de serviciu, spatiile gospodaresti sau locurile de depozitare a
pubelelor vor fi disimulate

in interiorul imobilelor.

La cladirile cu statut de monument, fatadele spre curtile interioare vor face
obiectul unui proiect de restaurare, impreund cu amenajarea terenului
aferent si a pavajului acestuia.

d) Fatade comerciale - vitrine

1.
2.

Dispozitiile se aplica la toate imobilele existente.

Documentatiile pentru autorizarile acestor lucrari vor fi insotite de plan de
situatie, releveu al fatadei care se modifica si fotografii ale fatadelor
Tnvecinate.

Din proiectul de modificare trebuie sd rezulte la o scard suficienta, ex. sc.
1:50, modul de tratare al golurilor, tratamentul structurii, propunerile de
amenajari interioare, valorificarea elementelor existente. Documentatia se
va completa cu detalii privind inscriptiile proiectate, numar, dispozitil,
dimensiuni, materiale, culoare, iluminare si memoriu explicativ.

e) Firme, materiale si culori

1.

Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii de catre DJC si
Serviciului de Urbanism al primariei comunei Scoarta. Cererile de
autorizatie vor contine documente grafice necesare intelegerii proiectului si
esantioane de materiale si culori,

Firmele vor fi paralele cu fatada nu perpendiculare pe fatadd. Aspectul
general va fi in acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.

Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii excluzand orice
publicitate de marca.

Se recomanda materiale de calitate, grafisme traditionale care figureaza
simbolic activitatea, efecte de transparenta si decupaj.

Se recomanda dimensiuni mici, discrete, respectarea compozitiei fatadei
precum si elementele de decor, bosaje, etc. a caror logicd nu trebuie
incdlcata prin modul de amplasare al firmei.

Se interzic : inscriptii luminoase, dispozitive sclipitoare, stridente sau cu
Iluminat agresiv, inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;

Tnsemnele paralele cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand
trama parcelara dacd sunt mai multe parteruri de cladiri alipite, unificate
prin aceeasi functiune. literele vor fi aplicate sau pictate direct pe suprafata
fatadei fara suport unitar.

Tnsemnele perpendiculare pe fatada se vor inspira din consolele traditionale
cu Tnsemne de meserii si activitati realizate din fier forjat.
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0)

a)

b)

c)

d)

Spatii libere plantate

1. Spatiile verzi existente se conserva sau se reamenajeaza ca spatil verzi
publice.

2. Arborii lzolati si de aliniament fac parte din decorul urbanistic si din
patrimoniul care trebuie valorificat. Reamplasarea lor se impune cand
acestia dispar. Tn zone le de pietonal si piete istorice se va reproiecta
vegetatia avand Tn vedere punerea in valoare a fatadelor existente.

12.2.3.8. Conditii speciale de interventie in zona protejata
Pe teritoriul zonei protejate, respectiv zonelor adiacente acesteia, nu se vor
atribui autorizatii de construire decdt sub rezerva unor prescriptii speciale,
urmatoarelor categorii de constructii sau lucrari:

1. - constructii sau categorii lucrari care pot aduce prejudicii calitatii vietii
locuitorilor: zgomot, fum, noxe, supraincarcarea retelelor;

2. - constructii sau categorii lucrdri care prin localizare pot compromite
conservarea sau punerea in valoare a unui sit sau a unor vestigii
arheologice; atribuirea autorizatiilor se va conditiona de efectuarea
prealabila si concluzionarea unor sondaje arheologice asupra siturilor
presupuse a contine asemenea valori, autorizarea sondajelor se face de catre
DJC si Serviciului de Urbanism al primariei comunei Scoarta;

3. - constructii sau categorii lucrari care prin amplasament, arhitectura,
dimensiuni si/sau aspect exterior sunt de natura sa atenteze asupra sitului,
vecinatatilor, peisajului natural sau rural, spatiului sau cladirilor zonei
protejate; de la caz la caz autoritatile avizatoare pot solicita completarea
cererilor de autorizatie de construire cu studii de perceptie vizuala.

4. - constructii amplasate pe terenuri supuse unor riscuri, eroziuni, prabusiri;
autorizarea construirii se va face cu restrictii dictate de studii de specialitate
a caror Intocmire se va solicita de catre autoritatile avizatoare;

Tn cazul in care destinatia unei constructii proiectate necesiti lucriri de echipare

cu apa, canalizare sau iluminat, autorizatia de construire se va atribui cu
indicarea terenului pe care trebuie sa se realizeze lucrarile;

Tn cazul unor constructii sau lucréri care prin destinatie sau amploare pot naste

dezechilibre in reteaua de echipare tehnico-edilitara, autoritatile care emit
autorizatiile vor solicita contributia beneficiarilor prin realizarea de lucrari
conexe: clii de acces, distributia apei, canalizare, iluminat, spatii de parcare,
spatii libere sau plantate;

In cazul unor lucrari publice care necesita elaborarea unor PUD-uri, atribuirea
autorizatiilor va fii amanata pana la incheierea intocmirii documentatiilor
respective. De la caz la caz solicitantii de autorizatii vor putea contribui la
finantarea elaborarii PUD-urilor;

Pentru punerea cat mai operativa si corectd in aplicare a regulilor privind
aspectul exterior al constructiilor, dupa aprobarea prezentei documentatil,
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serviciul de urbanism al primarieil va urmari realizarea lucrarilor conform
Caietului de sarcini aferent documentatiei (mostre de materiale si culori pentru
finisaje, prospecte tehnologice de utilaje, etc.).

12.2.3.9. Indici de ocupare al terenului — P.O.T. si C.U.T.
Se pastreaza prevederile cu privire la P.O.T. si C.U.T din zonificarea
functionala.

12.3. U.T.R.S.A.
12.3.1. Generalitati
Zona cuprinde:
- Sitarheologic neinregistrat in RAN, Valea Bobaia
- Sitarheologic neinregistrat in RAN, Campsor
- RAN 81905.01, RAN 81905.02, Asezarea de epoca bronzului de la Ceratu
de Copacioasa, sat Ceratu De Copacioasa
impreuna cu zona de protectie aferentd acestora.

12.3.2. Descriere
12.3.2.1. Delimitare
Delimitarea UTR-urilor aferente S.A. coincide cu delimitarea zonelor de
protectie a siturilor arheologice, asa cum sunt prezentate in partea desenata respectiv
plansele de reglementari urbanistice — zonificare, pe coordonate Stereo 70.

12.3.2.2. Caracteristici
- zona cu destinatie de sit arheologic;
- fond construit inexistent;
- parcelar caracteristic exploatarilor agricole, cu geometrie neregulatd, de
dimensiuni variabile.

12.3.3. Utilizarea functionala a terenurilor
12.3.3.1. Utilizari admise

a) Sunt permise lucrari de cercetare arheologica sistematica cu personal de
specialitate in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare;

b) Sunt permise lucrari de conservare-restaurare si punere in valoare cu
respectarea legislatiei Tn vigoare si acordul Ministerului Culturii;

¢) In zona de protectie a monumentului istoric sunt permise lucréri cu caracter
agricol, pe o adancime de maxim 30 cm.

12.3.3.2. Utilizari interzise
a) In limita de proprietate a monumentului sunt interzise realizarea oricaror
lucrari, inclusiv cele cu caracter agricol fara acordul de specialitate al Ministerului
Culturii.
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b) La cladirile existente cu valoare de monument, la care sunt pastrate
planimetriile sau alte elemente spatiale initiale, nu se admit functiuni care subimpart
aceste spatii excesiv, sau care necesitd transformari radicale, prin desfiintari de
ziduri originale.

c) Nu se admit spatii de depozitare care deservesc o retea ce depaseste
granitele zonei istorice sau alte functiuni susceptibile de a aduce un surplus de flux
auto sau poluare chimica, fonica sau vizuala.

d) Nu se admit executarea de constructii cu caracter de provizorat la mai putin
de 10 metri de perimetrul exterior al monumentului.

e) Se interzice realizarea de plantatii in incinta sitului arheologic.

f) In zona de protectie a monumentului se interzice realizarea de constructii
cu caracter provizoriu pentru lucrari de prospectie, precum si amplasarea de
recipiente de depozitare materiale combustibile.

g) Pentru orice alte lucrari se va obtine avizul de specialitate al Ministerului
Culturii

12.3.3.3. Requli cu privire la modul de utilizare a terenurilor

- se recomanda amenajarea de pasuni;

- se recomanda amplasarea de mijloace de semnalizare si punere n valoare a
monumentului;

- se recomanda cercetarea arheologica;

- se interzic araturi mai adanci de 30 cm si deplasare de utilaj;

- se recomandd interzicerea oricaror activitati care implica construirea de
cladiri, anexe, instalatii, retele etc., Tnainte de obtinerea certificatului de descarcare
de sarcina arheologica;

- se recomanda ca toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul, sa fie
supravegheate din punct de vedere arheologic, n conditiile legii;

- in cazul in care, In timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar
institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

- in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, va fi
solicitat descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei
propuse, iar lucrdrile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp cat va fi necesar
institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva exhaustiva a
acestora;

Tn cazul In care, din intdmplare sau n cadrul unor cercetari sistematice vor
mai fi evidentiate si alte situri, acestea urmeaza a fi inregistrate in Repertoriul
Arheologic National si dupa caz, clasate in Lista Monumentelor istorice.

Pentru zonele unde au fost semnalate situri arheologice, in cazul efectuarii
oricaror interventii edilitare care afecteaza solul sau subsolul, se instituie
obligativitatea realizarii unor cercetari arheologice preventive, sub conducerea unui
arheolog expert atestat de Ministerul Culturii.
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Pentru orice fel de interventie edilitara care afecteaza solul sau subsolul din
interiorul zonei de protectie a siturilor arheologice, se instituie obligativitatea de
efectuare a unui diagnostic arheologic intruziv, sub conducerea unui arheolog expert
atestat de Ministerul Culturii.

Pentru orice documentatie aferentd unui Plan Urbanistic Zonal, care are ca
obiect introducerea in intravilan a unui teren, se va elabora un studiu arheologic
teoretic.

Pentru orice punct din cadrul zonei de protectie a siturilor arheologice este
obligatoriu ca eliberarea autorizatiei de construire sau alte interventii in sol sa fie
acordata doar cu avizul Directiei Judetene de Cultura si Patrimoniu a Judetului Gorj.

13. Regulile privind amplasarea si autorizarea constructiilor in zona de
protectie si de siguranta a caii ferate

In scopul desfasuririi in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii
incidentelor si accidentelor de cale ferata, se instituie zona de sigurantd si zona de
protectie a infrastructurii feroviare publice.

Nu se vor amplasa constructii sau efectua lucrari care prin natura lor ar afecta
stabilitate solului sau ar modifica echilibrul freatic, ar afecta terasamentul liniilor
ferate, ar afecta linia de cale ferata si circulatia feroviara.

Se va tine seama de imaginea prezentata catre zona caii ferate (realizarea unei
minime amenajari peisagistice).

Autorizarea constructiilor in zona de sigurantd sau de protectie a
infrastructurii feroviare, pentru terenurile afectate de infrastructura feroviard, se va
face doar cu acordul de principiu al Regionalei C.F. Bucuresti si a avizului
Ministerului Transporturilor.

Se interzice ocuparea terenului din zona cadastrala CFR. Zona cadastrala
CFR este terenul proprietate publica a Statului Roman, administrat de Ministerul
Transporturilor si concesionat CNCF ”CFR” SA, plus terenurile proprietate privata
,CFR”-SA.

Zona de siguranta

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren,
in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Tn zona de siguranti se amplaseaza doar constructii si instalatii CFR. Pentru
terenurile proprietate privata aflata in aceastda zond, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica;

Tn zona de siguranta a infrastructurii feroviare se interzice:
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a)

b)

executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu
exceptia proiectelor de interes public in domeniul infrastructurilor de
transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii.

inchirierea terenurilor, proprietate publicd a statului, in vederea executarii
unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane.

Zona de protectie
Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile

limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, n
limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau
care servesc, sub orice forma, la asigurarea functiondrii acesteia. Pentru zonele de
protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii
feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

a)

b)

c)
d)

e)

f)

b)

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al
zonei de protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;

depozitarea materialelor sau Tinfiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea
echilibrului freatic;

depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a
conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:

executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor (conform OG 12/1998, art.29 al.5 si OMT 15:3/1996, anexa
1);

executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare, de traversare sau de
depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare, a zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de studii privind
implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de
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proiectare autorizate, pe baza avizului CNCF "CFR" SA si cu autorizatia
Ministerului Transporturilor (HG 525/1996 republicata, art.20, al.7);

C) cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitivd a terenului din
patrimoniul CNCF "CFR" SA pentru lucrdrile de interes public, atit in
intravilan cat si in extravilan, numai cu avizul CNCF "CFR" SA si al
Ministerului Transporturilor (HG 525/1996 republicata, art.20 al.8).

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare, CNCF "CFR" SA are dreptul
sd amplaseze temporar:

a) materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul elimindrii
consecintelor incidentelor si accidentelor de cale feratd sau al prevenirii
oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare.

b) pe traseul liniilor ferate apartindnd infrastructurii feroviare, supus
inzapezirilor, instalarea de parazapezi.
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PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Zonele functionale sunt puse in evidenta in plansele de reglementari ale
P.U.G.

Subzonele functionale sun subdiviziuni ale zonelor functionale. Deoarece
suprafetele mici ale categoriilor specializate de dotarile utilitate publica si de servicii
nu pot constitui zone functionale ample, in lucrarea de fata, au fost inscrise ca
subzone functionale.

Zonele functionale la nivelul localitatilor componente ale comunei Scoarta
sunt urmatoarele:

L - Zona pentru locuinte si functiuni complementare:

IS - Zona pentru institutii si servicii:

Asi ID - Zona pentru unitati agricole si industriale/depozitare

C - Zona pentru cai de comunicatie:

SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie,
sport si agrement

DS - Zona pentru destinatie speciala

GC - Zona pentru gospodarie comunala

TE - Zona pentru echipare edilitara

14. L - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

14.1. Generalitati

Functiunea dominanta: locuirea

Compusa din:

- subzona de locuinte cu regim de inaltime predominant P, maxim P+1+M
(locuinte individuale).

Tn cadrul zonei de locuinte cu regim maxim de indltime P+1+M, se remarca
urmatoarele aspecte:

- cea mai mare parte a locuintelor existente, se incadreaza in aceasta categorie
si se regasesc in toate zonificarile de locuire individualg;

- locuintele ce urmeaza a fi construite sunt propuse a se realiza pe terenuri
proprietate particulara.

Functiuni complementare:

- Institutii invatamant;

- Institutii cultura;

- asezaminte de cult;

- Institutii de ocrotire a sanatatii;

- institutii publice;
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- turism;

- Servicii;

- comert en-detail.

- parcari de vehicule

14.1.1. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

Caracteristici ale parcelelor:

Tn general constructiile de locuinte se vor realiza pe terenuri proprietate
particulard. Suprafetele loturilor proprietate particulara variaza intre 400 si peste
3.000 mp, ceea ce permite teoretic parcelari pe care, cu acordul proprietarului, s-ar
putea realiza mai multe constructii.

Operatiunea se poate face prin vanzarea excedentului de teren, schimb de
teren sau prin compensare, din terenurile aflate in extravilan.

Daca proprietarii nu sunt de acord, constructiile realizate pe loturi mai mari
de 300 mp se vor supune strict prescriptiilor prezentului regulament in ceea ce
priveste regimul de aliniere, rezervarea spatiilor pentru domeniul public (drumuri,
spatii verzi etc).

Pentru fiecare zona neconstruita se va elabora P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal),
care va respecta prescriptiile aferente Planului Urbanistic General.

Pentru fiecare obiectiv care reprezintd una din subzonele functionale din
cadrul zonei de locuinte se va elabora P.U.D.

Pentru terenurile ce urmeaza a fi concesionate, se vor trasa parcele de
aproximativ 1000 mp, dar nu mai mici de 300 mp.

Pentru a fi construibila, o parceld pentru locuinte, trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

a) s aiba o suprafatd minima de 150 mp pentru cladiri ingiruite;

b) sa aiba o suprafatd minima de 200 mp pentru cladiri izolate sau cuplate;

C) sd aiba un front la strada de minim 8m pentru cladiri ingiruite;

d) sa aiba un front la stradd de minim 12m pentru cladiri izolate sau cuplate;

e) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Prin front la strada se intelege deschiderea parcelei de teren la drumul, strada
sau servitutea de acces.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Aliniamentul constructiilor este o linie conventionala care urmareste
fronturile construite ale cladirilor.

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie ntre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand terenului privat), constructiile pot fi amplasate
sau retrase dupa cum urmeaza:

a) in cadrul zonelor construite compact - constructiile vor respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale;

b) retragerea fata de aliniament, se executa In urmatoarele cazuri:
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- inscrierea in regimul de aliniere existent;

- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fatd de alinierea
existenta (spre interiorul parcelei);

- obtinerea unei distante de protectie in cazul unor artere de mare circulatie
(drum national sau judetean);

- Obtinerea latimii minime a frontului de strada in cazul parcelelor cu forma
geometrica neregulata.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Tn cadrul zonificarii de locuire individuala, pentru toate constructiile ce se
realizeaza pe o parceld, se impune o distanta minima fata de limitele laterale si fata
de limita posterioara a acestuia egald cu jumadtatea inaltimii la cornise a cladirii, dar
nu mai putin de 3,0 m cu urmatoarele exceptii:

- cladirea se lipeste de doua constructii invecinate, formand un front continuu;

- cladirea se lipeste de un calcan al cladirii invecinate, caz in care se mentine
pe celelalte laturi H/2 fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de 3,0 m.

Distanta minima de 3,0 m necesara in toate cazurile de mai sus, se majoreaza
la:

- in cazul in care o locuinta se amplaseaza langa o unitate existenta cu
functiunea de productie sau de servicii, distanta pana la limita acesteia va fi de
minim 4,0 m.

- In cazul in care o locuinta se amplaseaza langa o unitate existentd cu
functiunea de productie sau de servicii care la limita de proprietate prezinta calcan,
distanta pana la limita acesteia va fi de minim 6 m.

Amplasarea constructiilor, unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Distantele intre cladirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie
suficiente, pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor precum si accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici
un inconvenient in utilizarea constructiilor, iluminare naturald, insorire, salubrizare,
securitate etc.

In cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi parcela,
distantele minime dintre acestea, vor fi egale cu jumatate din 1naltimea la cornise, a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan, cu alte corpuri de cladiri
ale cladirii, sau pe limita de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului
Civil.

Aspectul exterior al constructiilor:

- se va respecta caracterul arhitectural al zonei si se va armoniza cu aspectul
cladirilor invecinate;

- toate fatadele se vor trata cu aceeasi grija pentru calitatea spatiului urban.

Se interzice:

- imitarea stilurilor arhitecturale si a materialelor nespecifice zonei; o imitarea
de metale pretioase;
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- utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite
permanent, precum si utilizarea de materiale provizorii.

Alte aspecte:

Celelalte aspecte legate de: parcaje, imprejmuiri, spatii plantate sunt precizate
prin regulile generale si conditiile generale.

Conditii de echipare edilitara:

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice, tehnico-
edilitare, existente. Tn cazul inexistentei acestora se vor lua masuri pentru
respectarea normelor de igiena si de protectie a mediului.

Se admite alimentarea cu apa din puturi dupa efectuarea analizelor de
potabilitate apei, conditionata de asigurarea igienei generale a sursei de apa si a
protectiei sanitare Tn raport cu posibilele surse vecine de poluare.

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate sunt
neconstruibile.

Orice constructie noua, destinatd locuirii trebuie sa fie racordatd la reteaua
publicd de canalizare a apelor menajere, iar in cazul in care aceasta nu exista, se
admite evacuarea apelor in sistem individual sau in grup, conform actelor normative
n vigoare.

Sistemul individual de colectare a apelor menaj ere (Vidanjabil) va ﬁ prevazut

ege, v, "

Amenajarlle pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea
apelor meteorice spre reteaua de colectare a acestora.

Orice gospodarie individuala si blocurile de locuinte colective trebuie sa fie
prevézute cu amenajéri pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

In punctele special amenajate vor fi previzute recipiente pentru colectarea
materialelor recuperabile.

14.2.  Utilizari admise

- locuinte individuale cu regim de inaltime P, pana la P+1+M niveluri de-a
lungul drumurilor nationale;

- locuinte individuale cu regim de inéltime P, pana la P + 1 + M niveluri de-a
lungul celorlaltor categorii de drumuri de pe teritoriul localitatilor comunei;

- se admit amenajari necesare functiunilor complementare locuirii (spatii
verzi, drumuri, parcari);

- se admite realizarea constructiilor necesare functiunilor complementare
zonei de locuit;

- unitatile de servicii sau mica productie care se vor realiza vor fi nepoluante
sl nu vor genera un trafic intens in zona.

14.3. Utilizari admise cu conditionari
- functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sda nu genereze
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transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme/zi, sa nu fie poluante, sa
nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie;

- se admite amplasarea unitatilor de alimentatie publica la parterul locuintelor
numai in conditiile asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului, zgomotului;

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie 0
falsa mansardare si sa se inscrie in volumul unul acoperis cu pantda de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- constructii pentru adapostirea animalelor si alte anexe gospodaresti, cu
conditia ca aria desfasurata construitd (ADC) a acestora sa nu depaseasca 10% din
suprafata totald a parcelei;

- pe terenurile cu folosinta ,,arabil" se admit constructii tip sere sau solarii,
anexe dedicate amenajarii agricole, farda a depasi 5% din suprafata totalda a
exploatatiei agricole;

- se pot admite functiuni de pensiuni turistice si agroturistice pe parcele cu
suprafata de cel putin 1000 mp, care se obtin din refunctionalizarea unor gospodarii
existente cu conditia elaborarii si autorizarii unor planuri urbanistice de detaliu
(PUD) care sa demonstreze organizarea interioare a incintei, asigurarea locurilor de
parcare, amenajarea accesului din drumul public;

- activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole;

- retele magistrale, si de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare,
retele de telecomunicatii sau alte lucrari de infrastructura.

14.4. Utilizari interzise

- locuintele pe parcelele care nu indeplinesc conditiile minime de suprafata
minima si front minim la strada;

- constructii destinate animalelor mari la distanta mai mica decat cele impuse
prin normele sanitare si de protectie a mediului;

- amenajari de campinguri si rulote;

- instalare de chioscuri pe domeniul public;

- unitati productive, poluante care genereaza prejudicii (zgomot, fum etc.) sau
care sunt incompatibile cu igiena, linistea si sanatatea locuitorilor.

14.5. [Iniltimea maximi admisibili a clidirilor
- nu trebuie sa depaseasca P+ 2 (P + 1 + M) niveluri.
Se pot admite alte regimuri de inaltime numai prin derogare Tn zonele
adiacente actualelor sau viitoarelor centre de interes public.

14.6. Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrelor etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului,
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Cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita. [cf. Ordonanta nr. 27 din 27.08.2008]

In mod practic P.O.T. exprima cat din suprafata unei parcele este permis si
fie ocupata cu constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.

Prin utilizarea unor valori controlate pentru P.O.T. se asigura o situatie
favorabila sub aspectul spatiilor libere si plantate, Tn sensul cresterii acestor
suprafete.  Se va respecta un P.O.T. de maxim 35%.

14.7. Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Valoarea coeficientului de utilizare a terenurilor (C.U.T.) mentionat in piesele
desenate si in prescriptiile din regulamentul de urbanism este maxim admisa si
reprezinta raportul dintre totalul ariei desfasurate si suprafata terenului pe care se
afla constructia.

Se va respecta un C.U.T. de maxim 1.05.

In localitatile apartinitoare comunei Scoarta, functia dominanti o reprezinti
locuirea, majoritatea gospodaririlor avand un nivel (parter).

Fondul locuintelor se va dezvolta in urmatoarele variante:

- prin completari la constructiile existente pe aceleasi amplasamente;

- pe terenuri libere aflate in prezent in intravilan;

- pe terenuri libere aparute in urma extinderii intravilanului existent sau
parcelarii pe loturi.

15. M - ZONA MIXTA continand institutii, servicii si echipamente publice,
servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale,
sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere),
activitati productive mici nepoluante si locuinte.

15.1. Generalitati

Zona mixtd se caracterizeaza printr-0 mare flexibilitate Tn acceptarea
diferitelor functiuni de interes general si public, formate din diverse categorii de
activitati comerciale, servicii si de productie concreta si abstractd. Totodata, zona
mixtd prelungeste zona centrala si principalii poli ai localitatii, contureaza mai
puternic punctele de concentrare a locuitorilor (spatii comerciale, zone de activitati
de mica industrie, etc.) si completeaza functiunea centrelor de sate.

Zona mixta permite conversia locuintelor n alte functiuni, n contrast cu zona
de locuit (L), Tn care acest lucru este limitat. Conversia locuintelor in alte functiuni
este conditionata de mentinerea ponderii acestora de cel putin 50% din AOC.

Zona este constituitd din, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,
comert, hoteluri, restaurante, recreere}, mici activitati productive manufacturiere si
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locuinte.
Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:
MI - subzona mixta ce concentreaza activitati comerciale, servicii, turistice
M2 - subzona mixtd ce concentreaza activitatea unitatilor industriale, de
productie materiala si imateriala

15.2. M1 - subzona mixtia ce concentreaza activitati comerciale, servicii,
turistice

15.2.1. Utilizari admise

- Constructii administrative: sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale,
sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii non-guvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc.), sedii birouri.

- Constructii financiar-bancare: sedii de banci, societati de asigurari.

- Constructii comerciale: comert alimentar si nealimentar, supermarket, piata
agroalimentara, alimentatie publicd in constructii independente, servicii tertiare
(servicii postale si de telecomunicatii, cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru
media; centre de informare, activitati asociative diverse, etc.), service auto.

- Constructii de servicii: vulcanizari, spalatorii auto.

- Constructii de cultura: expozitii, muzee, biblioteci, sali de reuniune, casa de
culturd, centre si complexe culturale, cinematograf, teatru.

- Cabinete medicale, farmacie, azil.

- Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri.

- Constructii de turism: hotel, motel, vile, pensiuni, agropensiuni.

- Constructii de locuinte individuale.

15.2.2. Utilizari admise cu conditionari

Se admite amplasarea unitatilor de alimentatie publica la parterul locuintelor
numai Tn conditiile asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului, zgomotului.

Extinderile si schimbarile de profil, conversiile functionale, se admit cu
conditia sa se incadreze in functiunile admise specificate la punctul Utilizari admise
si doar Tn baza unei documentatie PUD aprobate.

Se admit constructii pentru adapostirea animalelor si alte anexe gospodaresti,
cu conditia ca aria desfasurata construitda (ADC) a acestora si sa nu depaseasca 10%
din suprafata totala a parcelei,

Se admit servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele,
sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba un program
prelungit peste orele 18,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

Se permit constructii provizorii pe domeniul public in cazul organizarii unor
spectacole doar cu acordul administratiei publice locale, cu conditia dezafectarii
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constructiilor provizorii realizate cu ocazia desfasurarii evenimentului in maxim 48
ore de la finalizarea acestuia.

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie 0
falsa mansardare si sa se nscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Se admit constructii pentru puncte de alimentare cu carburanti (cu maximum
doua pompe de distributie, cu cladiri anexa, fard cladiri auxiliare), situate la cel
putin 100 m de spitale sau de unitati de invatamant de orice fel, masurati de la limita
de proprietate a acestora si la minim 25m fata de cladirea cea mai apropiata avand
functiunea de locuire si cu conditia realizarii pe amplasament a unor plantatii
perimetrale de minim 20% din total parceld pe care se va construi statia propusa,
fara a afecta vizibilitatea in circulatie. Statiile de alimentare cu carburanti vor fi
obligatoriu dotate cu grupuri sanitare cu acces public.

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica.

15.2.3. Utilizari interzise

Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

Dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila;

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

Activitati care utilizarea pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

15.2.4. Iniltimea maximai admisibila a cladirilor
Indltimea maxima este de P+2+M, cu inaltimea maxima la cornisa de 11,0 m.
In cazul constructiilor cu demisol, indltimea maxima la cornisa va fi de 13,0m.

15.2.5. Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
Maxim 70%
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15.2.6. Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)
Maxim 2.1 ADC/S teren

15.3. M2 - subzona mixtad ce concentreazi activitatea unitatilor
industriale, de productie materiala si imateriala

15.3.1. Utilizari admise

Sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe,
transporturi, depozitare, cercetare - dezvoltare, formare profesionald, expozitii,
facilitati pentru angajati si clienti

Activitati productive nepoluante desfasurate n constructii industriale sau
agro-industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari de teren care
cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu
pentru camioane-incarcat / descarcat i manevre.

Sunt admise servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare
comerciale, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprafata
maxima de 3000 mp ADC din care 1500 mp suprafata de vanzare.

Se admit parcaje la sol si multietajate, statii de intretinere si reparatii auto.

Se admit activitatile de comert, alimentatie publica si servicii personale
conexe activitatilor de productie.

Se admite depozitarea materialelor folosite pentru productie.

Se admit locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta Sau
securitatea unitatilor.

15.3.2. Utilizari admise cu conditionari
Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii.
Se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele
functiuni:
L - birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
- birouri profesionale sau de afaceri
- servicii pentru afaceri;
- institutii financiare sau bancare;
- posta si telecomunicatii
2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
- productie manufacturiera
- birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca
utilizare secundara;
- activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;
- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale depozite si
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complexe véanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

In cazul conversiei functionale se recomandi reabilitarea si adaptarea
cladirilor industriale abandonate;

Tn cazul conversiei functionale se recomandi identificarea si eliminarea
surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

Sunt admise piete en-gros si targuri de animale cu conditia organizarii
spatiilor anexe necesare si a parcajelor in incintd si acces direct dintr-un drum
judetean sau comunal, iar Tmprejmuirea incintei sa fie realizata sau dublata din gard
viu cu inaltimea de cel putin 2m.

Sunt admise depozitari de materiale refolosibile cu conditia dublarii incintei
cu gard viu de cel putin 2 m si activitatea sa se incadreze n perioada orara 08:00 -
18:00, iar nivelul de zgomot generat sa se incadreze in limitele permise;

15.3.3. Utilizari interzise

Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic

Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si
gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in
interiorul limitelor in care poluarea depaseste coeficientul maxim admis (CMA).

Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

15.3.4. Iniltimea maxima admisibili a cladirilor
Indltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 12,0 metri

15.3.5. Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
Maxim 70%

15.3.6. Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT volumetric maxim = 8,4 (Volum constructie/ S teren)

Volumul se misoara in m® = Suprafati construiti pe nivel x Inaltime nivel
CUT maxim = 2.1 ADC/S teren

Se vor respecta ambele valori maximale ale CUT-ului concomitent.

16. IS - Zona pentru institutii si servicii

16.1. Generalitati
Functiunea predominanta: institutii si servicii publice
Este reprezentata la nivelul localitatii Scoarta de zonificarea IS.

16.1.1. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Aliniamentul constructiilor este o linie conventionala care urmareste
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fronturile construite ale cladirilor.

Fatd de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartindnd domeniului privat), constructiile pot fi
amplasate sau retrase dupa cum urmeaza:

a) in cadrul zonelor construite compact - constructiile vor respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale;

b) retragerea fata de aliniament, se executd In urmatoarele cazuri:

- Tnscrierea in regimul de aliniere existent;

- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferitd fatad de alinierea
existenta (spre interiorul parcelei);

- obtinerea unei distante de protectie in cazul unor artere de mare circulatie
(drum national sau judetean);

- Obtinerea latimii minime a frontului de strada in cazul parcelelor cu forma
geometricd neregulata.

Aspectul exterior al constructiilor:

- se va respecta caracterul arhitectural al zonei si se va armoniza cu aspectul
cladirilor invecinate;

- toate fatadele se vor trata cu aceeasi grija pentru calitatea spatiului urban.

Se interzice:

- imitarea stilurilor arhitecturale si a materialelor nespecifice zonei;

- imitarea de metale pretioase;

- utilizarea neacoperitd a unor materiale care trebuiese tencuite sau acoperite
permanent, precum si utilizarea de materiale provizorii.

Alte aspecte:

Celelalte aspecte legate de: parcaje, imprejmuiri, spatii plantate sunt precizate
prin regulile generale si conditiile generale.

Conditii de echipare edilitara

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice, tehnico-
edilitare, existente si propuse. In cazul inexistentei acestor echipamente edilitare se
vor lua masuri pentru respectarea normelor de igiena si de protectie a mediului.

16.2. Utilizari admise
- institutii invatamant,
- institutii cultura,
- asezaminte de cult;
- institutii de ocrotire a sanatatii;
- institutii publice;
- servicii;
- comert.

16.3. Utilizari admise cu conditionari
a) Functionarea cantinelor si comercializarea unor produse alimentare de
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origine animalad si vegetald, in incinta unitdtilor de invatdmant este permisa, in
conditiile respectarii masurilor generale de Igiend prevazute in Regulamentul C. E.
nr.852/2004 si Ordinul A.N.S.V.S.A. nr. 111/ 2008, privind conditiile de nregistrare
sanitar-veterinara si pentru siguranta alimentelor pentru activitatea de vanzare cu
amanuntul a acestor produse. De asemenea se impune ca produsele alimentare care
se comercializeaza prin chioscurile din incinta unitatilor scolare sa fie cuprinse in
lista produselor recomandate copiilor prin Ord. 1563 | 2008 al Ministerului
Sanatatii"

b) Extinderile si schimbarile de profil, conversiile functionale, se admit cu
conditia sa se incadreze in functiunile admise specificate la Utilizari admise si doar
n baza unei documentatii PUD aprobate.

c) Se permit constructii provizorii in cazul organizarii unor spectacole doar cu
acordul administratiei publice locale si administratiei institutiei publice afectate, cu
conditia dezafectarii constructiilor provizorii realizate cu ocazia desfasurarii
evenimentului in maxim 48 ore de la finalizarea acestuia.

d) Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie
o falsa mansardare ci sa se Inscrie Tn volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

e) Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

16.4. Utilizari interzise
- constructii destinate animalelor mari la distanta mai mica decat cele impuse
prin normele sanitare si de proiectie a mediului;
- amenajari de campinguri si rulote;
- instalare de chioscuri pe domeniul public;
- unitati productive, poluante care genereaza prejudicii (zgomot, fum etc.) sau
care sunt incompatibile cu igiena, linistea si sanatatea locuitorilor.

16.5. (iniltimea maximi admisibili a clidirilor
- nu trebuie sa depaseasca P+ 1 + M sau P + 2.

16.6. Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrelor etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului,
cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita. [cf. Ordonanta nr. 27 din 27.08.2008]

Tn mod practic P.O.T. exprima céat din suprafata unei parcele este permis sa
fie ocupata cu constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.
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Prin utilizarea P.O.T. se poate mentine o0 situatie favorabila sub aspectul
spatiilor libere si plantate, Tn sensul cresterii suprafetelor acestora.
Se va respecta un P.O.T. de maxim 40%

16.7. Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Valoarea coeficientului de utilizare a terenurilor (C.U.T.) maxim admis
mentionat in piesele desenate si prescriptiile din regulament reprezintd raportul
dintre totalul ariei desfasurate si suprafata terenului pe care se afla constructia.

Se va respecta un C.U.T. de maxim 1.20.

17. Asi ID - Zona pentru unititi agricole si industriale/depozitare

17.1. Generalitati

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri
(productie “concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform
CAEN) si servicii (productie ‘“abstracta” cuprinzand activitati manageriale,
comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere
si comercializare, la care se adaugad diverse alte servicii pentru salariati si clienti,
etc.).

Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in
proces de restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau in
profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

17.1.1. Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 1500 mp
si un front minim la strada de 30,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai
mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.

Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea
unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au
dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor
productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

Parcelele neconstruibile pot fi aduse in conditii de construibilitate prin
comasare sau asociere.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- pentru constructiile noi retragerea minima fata de aliniament este de 5 m;

- pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de axul
Drumurilor Judetene existente sau propuse a fi clasificate in categoria Drumurilor
Judetene este de 20 m;

- pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de axul
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Drumurilor Comunale existente sau propuse a fi clasificate n categoria Drumurilor
Comunale este de 18 m;

- aliniament fata de DC sau drumurile locale Tn cazul in care se va elabora
P.U.Z. pentru zonele cu mica productie.;

- Realizarea in zona drumurilor publice judetene a oricaror constructii sau
instalatii, Tn orice scop, se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind
amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu acordul prealabil al
administratorului drumului.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare situate pe limita de proprietate doar pentru a acoperi calcanele existente, n

g0, 0w, "

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dlspun 1zolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- n toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minim 6,00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referinta, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inadltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6,00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90
metri de la nivelul solului;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai
Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incédperi in care
se desfasoara activitati permanente;

- Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si de
alte norme tehnice specifice.

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare daca
acestea existentd si Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
meteorice care provin din Tintretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare;

In cazul alimentirii cu apa in sistem propriu si a evacudrii apelor menajere si
industriale prin statii proprii de epurare se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

17.1.2. Circulatii si accese
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-0 cale
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publicd sau privatd de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal
instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 5,00 metri pentru a
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
grele;

- accesele n parcele, din drumurile judetene se vor asigura printr-o colectoare
paraleld cu drumurile principale;

- la parcelele de colt accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Stationarea autovehiculelor

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si
n timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand naltimea
de minimum 1,20 m;

17.1.3. Spatii libere si spatii plantate

Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-0 circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate
cu arbori Tn proportie de minim 20% formand astfel o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor prevedea plantatii Tnalte si garduri vii n lungul limitelor incintelor
care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de
referinta.

17.1.4. Tmprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimi de 2,00 metri si vor fi dublate cu
un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomandi dublarea
spre interior la 2,50 metri distantd, cu un al doilea gard transparent de 2,50 m
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament astfel incat sa permita
stationarea vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice.

17.2. Utilizari admise
- sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe,
cercetare-dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii,
facilitati pentru angajati si clienti;
- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale
mari, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala
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care necesita suprafete mari de teren.

Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient
spatiu pentru camioane — incircat/descircat si manevre. In mod obisnuit sunt
permise activitatile care necesitd spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza
emisii poluante;

- activitati industriale productive de diferite profile (agro-industriale,
industriale) avand in general marimi mari si mijloci;

- activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate Tn constructii
industriale mari si mijlocii, dlstrlbu;‘.la sl depozitarea bunurilor si materialelor
produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren;

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciald, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprafatda maxima de 5000 mp;

- activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii,
destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii
industriale si anumitor activitati comerciale care nu necesitd suprafete mari de teren;

- sere construite din materiale durabile pe fundatii de beton pentru cercetare
sau pentru productie, cu serviciile specifice aferente;

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzind; rezervoare de hidrocarburi, statii de pompare hidrocarburi.

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura paza si Securitatea
unitatilor;

- autobaze si statii de mecanizarea agriculturii

- unitati agrozootehnice

17.3. Utilizari admise cu conditionari

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele
functiuni:

1. Birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

c) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatii

2. Activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare
secundara;

c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe de vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;
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e) depozite si complexe de vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot
fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

17.4. Utilizari interzise

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si
gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in
interiorul limitelor n care poluarea depaseste CMA,;

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

17.5. Regimul de inaltime

- inaltimea unitatilor mici si mijlocii productive, de servicii nu va depasi
inaltimea de 10,00 m;

- naltimea unitatilor de productie agricold/silozuri nu va depasi indltimea de
15,00 m

- inaltimea constructiilor de tip sera nu va depasi inaltimea de 10,00 m;

- Indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta
ntre aliniert;

- in culoarele rezervate liniilor electrice Tndltimea se subordoneaza normelor
specifice;

- depasirea inaltimilor reglementate poate fi depasita doar in cazul instalatiilor
complementare specifice .

Aspectul exterior al cladirilor

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principal;

- tratarea acoperirii cladirilor pe parter cu inaltimi sub 4 m va tine seama de
faptul cd acestea se percep din clddirile mai inalte inconjuratoare.

17.6. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

Activitate P.O.T. maxim
Unitati de depozitare 70
Unitati mici si mijlocii productive, de servicii 70
Unitati de productie agricola/silozuri 70
Sere 85

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrelor etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului,
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Cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita. [cf. Ordonanta nr. 27 din 27.08.2008]

In situatia cand din punct de vedere cadastral, corpul de proprietate este
impartit Tn mai multe parcele cu categorii de folosinta diferite raportarea se va face
la suprafata de teren ce are folosinta de curti-constructii. Este interzis a se raporta
aria desfasurata a constructiei la suprafata intreaga a terenului (corpului de
proprietate) daca acesta include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane
precum: arabil, livezi, vii sau paduri din intravilan.

17.7. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim admis pentru constructii cu inaltimea de maxim 7,0m (inaltime
conventionald pentru doua niveluri):

Activitate Hmaxim (metri) | C.U.T. maxim
Unitati de depozitare 7,00 14
Unitati mici si mijlocii productive, de servicii 7,00 14
Unitati de productie agricola/silozuri 7,00 14

Sere 7,00 0,85

Pentru constructiile ce depasesc inaltimea de 7,00 m se reglementeaza un
C.U.T. volumetric maxim (mc/mp de teren) de:

Activitate Hmaxim (metri) | C.U.T. maxim
Unitati de depozitare 10,00 2,1
Unitati mici si mijlocii productive, de servicii 12,00 2,1
Unitati de productie agricola/silozuri 15,00 1,4

Sere 10,00 0,85

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T. volumetric) - reprezinta raportul
dintre volumul constructiei (m3) si suprafata terenului cu folosinta curti constructii
(sere, solare). Tn calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata
garajelor si a spatiilor tehnice amplasate la subsol. Este interzis a se raporta aria
desfasurata a constructiei la suprafata intreaga a parcelei daca acesta include alte
folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau paduri
din intravilan.

18. C - Zona pentru cai de comunicatie

18.1. Generalitati: caracterul zonei
Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinul MT nr. 2031/05.11.2020 privind emiterea Acordurilor MTIC la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti.

83




SC SCUARSRL

Plan Urbanistic General (P.U.G.)
Comuna Scoarta, judetul Gorj
Regulament Local de Urbanism

Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sd obtind avizul organelor
publice specializate.

Tntrucét aspectul general al comunei este puternic influentat de imaginile
oferite de catre principalele cai de acces rutiere si feroviare, se va acorda o atentie
sporita considerentelor estetice Tn acordarea autorizatiilor de construire pentru
subzonele de transporturi, astfel se conditioneaza acordarea autorizatiei de
construire de calitatea cladirilor si amenajarilor vizibile din drumurile publice;

Zona de cai ferate cuprinde infrastructura feroviara, constructiile si instalatiile
aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata.

Autorizarea constructiilor din zona cailor ferate se emite in temeiul O.U.G.
nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romane.

Pentru lucrdri in zona cailor ferate si in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul S.N.C.F.R.

18.2. Subzona cailor rutiere

18.2.1. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- conform studiilor de specialitate.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- constructiile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu
minim 8.0 metri pe strazi de categoria III si 10.0 metri pe strazi de categoria II si I;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
cladirii dar nu mai putin de 6,0 metri;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor
opuse, dar nu mai putin de 6,0 metri sau conform normelor tehnice legate de tipul
mijloacelor de transport;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt
accese 1n cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

- Tn toate cazurile se vor respecta conditiile de protectie fata de incendii.

Se vor respecta limitele zonelor de siguranta, cat si a zonelor de protectie,
conform prevederilor Ordonantei de Guvern nr. 43 din 28 august 1997 privind
regimul drumurilor cu modificarile si completarile ulterioare - Anexa 1 Limitele
zonei drumului - litera d):

c) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
siguranta si marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:
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Drumuri | Drumuri | Drumuri

Categoria drumului Autostrazi : .
nationale | judetene | comunale

Distanta de la marginea exterioara a
zonei de sigurantd pana la marginea 50 22 20 18
zonei drumului (m)

18.2.2. Circulatii si accese

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Stationarea autovehiculelor

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si
n timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si Intoarcere;

- Tn spatiul de retragere fata de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m, dar fard sa
obtureze vizibilitatea de-a lungul liniilor ferate si a semnalelor CF.

18.2.3. Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura prepararea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje,
circulatii si platforme exterioare;

Spatii libere si spatii plantate

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de
pe calea ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate
cu arbori Tn proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

18.2.4. Tmprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de maxim 2.00
metri din care un soclu de 0.30 m., vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4.0 metri distanta
cu un al doilea gard transparent de 2.00 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata se aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor Tnainte de admiterea lor n incinta pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;
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18.2.5. Utilizari admise

- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente

- unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun

- refugii si treceri de pietoni

- retele tehnico-edilitare

- Spatii verzi amenajate

- parcaje publice

- lucrari de terasamente

- constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport greu rutier si pentru transferul marfurilor prin mijloace de transport cu
tonaj si gabarit permis in localitate, instalatii de transfer, precum si serviciile anexe
aferente;

18.2.6. Utilizari admise cu conditionari

- incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de
mediu si se vor incadra in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva
riscului de incendiu si explozie.

- garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de
minim 1,20 m Tnaltime.

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:

- sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi

gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta);

18.2.7. Utilizari interzise
- se interzic orice utilizéri care afecteazé buna functionare si diminueaza

[E B4

- se interzic orice constructii sau amenajéari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea drumului
expres si a dotarilor aferente;

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

- realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera : depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;
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- In zona de sigurantd si protectie aferenta drumurilor si autostrazilor este
interzisd autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari
a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice:

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

18.2.8. Iniltimea maxima admisibila a cladirilor

- naltimea cladirilor nu va depasi 12.0 metri cu exceptia instalatiilor si a
cosurilor;

Aspectul exterior al cladirilor

- volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

Tn acest scop prin certificatul de urbanism se va solicita ca Tn dosarul pentru
autorizatia de construire sa se prezinte fotografii si documente grafice sugestive;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principalg;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de
pe indltimile Inconjuratoare;

18.2.9. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 50%

18.2.10. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. volumetric maxim = 1,5

18.3. Subzona cailor ferate

- limita zonei de sigurantd a infirastructurii feroviare publice - este fasia de
teren in limita de 20,00m fiecare de o parte si de alta a axei caii ferate, asa cum
este definita in OUG 12/1998 cu modificarile completarile ulterioare;

Prin lege (OUG 12/1998, modificata si actualizata prin OUG 83/16.11.2016,
art.29, alin.1) se instituie zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice care
cuprinde fasiile de teren, in limita de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axel
caii ferate, necesara pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor,
precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectia mediului.

Tn zona de siguranti se amplaseazi doar constructii si instalatii CFR. Pentru
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terenurile proprietate privata aflatd in aceastd zona, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate public;
Tn zona de siguranti a infrastructurii feroviare se interzice:

C) executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu
exceptia proiectelor de interes public in domeniul infrastructurilor de
transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii.

d) inchirierea terenurilor, proprietate publica a statului, In vederea executarii
unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane.

- limita zonei de protecrie a infrastructurii feroviare publice - este fasia de
teren in limita de 100,00m fiecare de o parte si de alta a axei caii ferate, asa cum
este definita in OUG 12/1998 cu modificarile si completarile ulterioare.

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fard aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei
de protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;

b) depozitarea materialelor sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

c) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau
albastrd, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

d) efectuarea oricdror lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari
de teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului
freatic;

e) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectia mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia precum si a conditiilor de
desfasurare normald a conditiilor de trafic feroviar.

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:

a) executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii (conform OG 12/1998, art.29 al.5 si
OMTIC 2031/2020);

b) executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare, de transvazare sau de
depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a
zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile asupra
activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza
avizului  CNCF"CFR"SA si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii (HG 525/1996 republicata, art.20, al.7);
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c) cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitivd a terenului din
patrimoniul CNCF,,CFR"SA pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat
si In extravilan, numai cu avizul CNCF,,CFR"SA si al Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii (HG 525/1996 republicata, art.20 al.8);

d) activitati economice tertiare, specifice functiunii aferente infrastructurii de
transport, functiunii de servicii, sportive si de productie nepoluante.

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare, CNCF,,CFR"SA are dreptul sa
amplaseze temporar:

a) materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii
consecintelor evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii oricarui pericol pentru
siguranta circulatiei feroviare;

b) pe traseul liniilor ferate apartindnd infrastructurii feroviare, supus
inzapezirilor, instalarea de parazapezi.

Bilantul teritorial feroviar propus:

Teritoriul comunei Scoarta este strabatut de linia CF 116 Filiagi- Carbunesti-Targu Jiu-
Livezeni, de la km. CF 53+292 la km. CF 64+286 precum si alte linii functionale si
nefunctionale cuprinse Tn acest perimetru, organizate astfel:
- Interstatia CF Pojogeni - Copacioasa, km CF 534292 - km CF 56+222;
- Statia CF Copacioasa, km CF 56+222 km CF 57+855;
- Interstatia CF Copacioasa Lunca Budieni, km CF 57+855 km CF 63+183 (firul de sus);
km CF 57+855 km CF 62+859 (firul de jos);
- Statia CF Lunca Budieni, km CF 63+183 - km CF 63+943;
- Interstatia CF Lunca Budieni - Tg. Jiu, km CF 63+943 - km CF 64+286;
Pe teritoriul comunei Scoarta exista urmatoarele intersectii cu drumuri:
Treceri la nivel functionale pe linia CF 116 Filiasi-Carbunesti-Targu Jiu-Livezeni:
- TN km CF 54+005, intersectie cu Drum Agricol Scoarta;
- TN km CF 56+410, intersectie cu DC 20 Copacioasa-Pojogeni;
- TN km 57+635, intersectie cu DJ 663 Dambova-Budieni;
- TN km 59+510, intersectie Fir Il cu strada DC 83 Pistestii din Deal-Budieni;
- TN km 60+380, intersectie Fir I cu DS 19 Valeni.

Bilantul suprafetei de teren ce reprezinti infrastructura feroviara

Suprafata de teren ce reprezinti | Suprafata de teren ce reprezinti
infrastructura feroviara — | infrastructura feroviara - EXTRAVILAN
INTRAVILAN S=-67.65 ha

S=5.51 ha

Total suprafata de teren ce reprezinti infrastructura feroviara pe teritoriul
comunei Scoarta, judetul Gorj: S=731591mp
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19. SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, parcuri, perdele de protectie,
sport si agrement

19.1. Generalitati
Zona cuprinde spatii verzi specifice intravilanului si extravilanului cu acces
nelimitat sau specializat, gradini de fatada, spatii plantate de protectie si paduri de
diferite tipuri. Interventiile in zonele verzi obligatoriu trebuie sa respecte prevederile
Legii nr. 46/2008 Codul silvic, republicata la 12 august 2015, si Legea nr. 107 din
25.09.1996 (Legea apelor) cu completarile si modificarile ulterioare, precum si
legislatia privitoare la mediu.

Zona verde este alcatuitd din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

V1 - subzona spatiilor verzi publice - parcuri, scuaruri si fasii plantate
publice;

V2 - subzona spatiilor verzi pentru agrement si sport;

V3 - subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa si a
infrastructurii tehnice.

19.2. Utilizari admise

a) Tn subzona V1 sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public
constand in:

1. spatii plantate;

2. circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

3. mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

4. constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert;

5. adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

6. parcaje.

b) Tn subzona V2 sunt admise constructiile si instalatiile specifice activititilor
sportive conform proiectelor legal avizate.

c) In subzona V3 se admit urmatoarele:

1. pe fasia de protectie de-a lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu
functiune publica, ecologica si peisagistica, se admit urmatoarele: drum de halaj,
alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si sport,
debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice
programului de parc, amplasari de echipamente specifice captarii si epurarii apelor,
statii de epurare a apelor menajere;

2. latimea zonelor de protectie in jurul apelor se stabileste conform
prevederilor legii nr. 107 din 25.09.1996, Anexa nr. 2 "Latimea zonelor de protectie
in jurul locurilor naturale, locurilor de acumulare, de-a lungul cursurilor de apa,
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digurilor, canalelor, barajelor si altor lucrari hidrotehnice";

3. zonele de protectie a cursurilor de apa vor fi intre 5,0-20,00 m;

4. zonele de protectie a arterelor de circulatie vor fi stabilite conform legilor
si normelor n vigoare.

19.3. Utilizari admise cu conditionari

a) In subzona V1:

1. se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru
spectacole, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici);

2. se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata la suprafata construitd existentd si mentinuta, la cea a
circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca
10% din suprafata totala a parcului;

3. cladirile si amenajdrile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile
publice se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia
liberei circulatii.

19.4. Utilizari interzise

a) Tn subzonele V1, V2, V3:

1. se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

2. se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si
specializate si diminuarea suprafetelor inventariate;

3. se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie
fatd de infrastructura tehnica reprezentatd de circulatiile majore si de retelele de
transport ale energiei electrice si gazelor;

4. se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

19.5. Iniltimea maximi admisibili a clidirilor
a) Tn subzonele V1, V2, V3, cu exceptia instalatiilor, constructiilor pentru
activitati sportive si cladirilor de cult, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 5,0
m la cornisa.

19.6. Posibilitati maxime de ocupare a terenului (POT)
a) Tn subzonele V1, V2, suprafata maxima ocupati de constructii, acolo unde
sunt permise conform legislatiei in vigoare, va fi de maxim 10%.
b) Tn subzonele V3, suprafata maximi ocupatid de constructii, acolo unde
sunt permise conform legislatiei in vigoare, va fi de maxim 20%.

19.7. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
a) In subzonele V1, V2, suprafata maxima ocupata de constructii, acolo unde
sunt permise conform legislatiei in vigoare, va fi de maxim 0,1 ADC/S
teren.
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b) Tn subzona V3, suprafata maxima ocupati de constructii, acolo unde sunt
permise conform legislatiei in vigoare, va fi de maxim 0,2 ADC/S teren.

20. DS - Zona cu destinatie speciala
Generalitati: caracterul zonei
Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in
administrarea institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si
Siguranta Nationala (MApN, MAI, SRI etc.)

Prevederi:

(1) Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H G. 525/27 iunie 1996, constructiile si amenajarile cu
caracter militar si special se excepteaza de la prevederile Regulamentului
General de Urbanism si se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de
lege, n conformitate cu Procedura comund, aprobata
prin Ordinul MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STSIMAPN/MJ/SIE/SPP
nr. 2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

@) In conformitate cu Precizirile privind avizarea documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatilor tehnice
pentru autorizarea executarii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr.
3422/1995, administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru:

— documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu
amplasament in proximitatea obiectivelor M.A.l. din intravilan (pe parcelele
limitrofe obiectivelor speciale sau de cealaltad parte a strdzii cu care acestea se
invecineaza);

— documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca
urmeaza a se executa la mai putin de 2400m fatd de limita obiectivelor
speciale ale M.A.l. situate Tn extravilan;

— documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la
teritorii ce cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale.

(3)  Prin exceptie de la alin. (2), obtinerea avizului M.A.l. nu este
necesara sau obligatorie pentru:

—~ modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare
nestructurala, recompartimentdri, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje,
pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatiile
interioare etc.);

- pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau
conservarea clddirilor existente atunci cand acestea nu implicd modificari
arhitectural-volumetrice;
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— lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-
edilitare subterane si aeriene, Tmprejmuiri si mobilier urban, amenajari de
spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

(4)  Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter
special pe parcela nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z./P.U.D.;

(5) Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciala,
localizate Tn interiorul zonei centrale delimitate prin prezenta documentatie,
nu se supun reglementarilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism
pentru Zona Centrala.

Ministerul Apararii Nationale are in administrare imobilul nr. 880 Scoarta
(depozit militar) din care fac parte terenurile cu nr. cad. 34133 si 35134, situate in
extravilanul localitétii, reprezentdnd Unitatea Militara 01541 Budieni.

21. GC - Zona pentru gospodirire comunala

21.1. Generalitati

Zona GC reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si
asigura servirea populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare
edilitara, cimitire si salubritate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

GC; - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala;

GC, - subzona cimitirelor.

21.2. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

GC,, GCy:

- conform normelor specifice fiecdrei functiuni de baza.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in
teritoriul inconjurator, se va elabora un studiu de impact asupra mediului conform
legislatiei specifice;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

GCl,GCZZ

- Conform normelor specifice

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

GC,.,GCy:

Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri.

- se interzice alipirea clddirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
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functiuni publice si de locuit;

- in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul
in care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc
tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

GCl,GCZZ

- Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa
a cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6.0 metri.

- distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfagoara
activitati permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Aspectul exterior al cladirilor

GC; - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonei si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principal;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din
cladirile inconjuratoare mai inalte.

GC, - seva tine seama de caracterul sobru al functiunii.

21.3. Conditii de echipare edilitara.

GC; - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

GC, - se vor asigura puncte de apa din reteaua publicd sau in cazul
alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- Se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare
a apelor meteorice.

21.4. Circulatii si accese.
GC,,GCy:
- se va asigura accesul 1n incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 %
din suprafata totala a cimitirului;
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Stationarea autovehiculelor.

GC1,GCy:

- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un
arbore la 4 locuri de parcare.

21.5. Spatii libere si spatii plantate

GC; - orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-0 circulatie publica, va fi
amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri
si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

GC; - se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara
a incintei in proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

21.6. Tmprejmuiri

GC; - imprejmuirile spre stradda vor avea inaltimea 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu un al
doilea gard transparent de 2.50 metri indltime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si
cu transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta;

GC; - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate
arhitectural Tn mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

21.7. Utilizari admise
GC; - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri si incaperi anexe ale functiunii de baza,

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu
apa, canalizare, alimentare cu energie electricd si termicd, alimentare cu gaze
naturale, magistrale de energie electrica, gaze naturale, hidrocarburi.

GC, - cimitire si cladiri anexa:

- cimitire;

- capeld mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;
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- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

21.8. Utilizari admise cu conditionari
GC; - sevor asigura zonele de protectie prevazute prin norme specifice;
GC, - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50,00 metri
fata de locuinte;
- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci
(intre 7,5 si 10,0 m.p. teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si
pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei.

21.9. Utilizari interzise
GC; - conform normelor specifice fiecarei functiuni de baza.
GC; - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si
distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

21.10. iniltimea maximi admisibili a clidirilor
GCl,GCZZ
referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala
se recomanda o inaltime maxima de 10.0 metri.

21.11. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
GC; - P.O.T. maxim = 50% - raportarea ariei construite la suprafata
terenului.
In acest caz aria construitd include proiectia constructiilor, platformelor,
aleilor carosabile si pietonale , suprafetele ocupate de mobilierul urban.
GC, - suprafata totala pe un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 %
circulatii, 5 % plantatii si 1 % constructii (altele decét locul de veci).

21.12. Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T.maxim=1,0mp
In acest caz aria construiti desfisurati (ADC) include aria constructiilor
supraterane, aria platformelor, a aleilor carosabile si pietonale, a suprafetelor
ocupate de mobilierul urban.

22. TE - Zona pentru echipare edilitara

Pe teritoriul comunei Scoarta, sunt rezervate terenuri destinate amplasarii
statiilor de epurare, puturi forate, bazine apa.
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22.1. Generalitati.

Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare
(surse de apa, statii de epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare
presiune, etc.)

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie
a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea, vecinatatilor
prezentate in Anexa la prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice
fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a
surselor, retelelor, statia de epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

22.2. Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni).

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de
500,00 mp si un front la strada de minim 15,00 m.

- pentru incintele tehnice, Tn functie de complexitatea impactului functiunii in
teritoriul inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un
studiu de impact asupra mediului;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in
cazul in care pe strada respectiva majoritatea cldadirilor mai noi se afla in aceasta
situatie, sau se vor retrage la o distantd de minim 5,00 metri in cazul in care
majoritatea fronturilor dominante sunt retrase de la strada;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 m;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit;

- in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, n cazul
in care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc
tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacd pe
fatadele opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care
lumineaza Incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Aspectul exterior al cladirilor

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si
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cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile inconjuratoare mai inalte.

22.3. Conditii de echipare edilitara.

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din fintretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

22.4. Spatii libere si spatii plantate

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-0 circulatie publica, inclusiv de
pe calea feratd, va fi amenajatd astfel incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m si
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp;

22.5. Circulatii si accese.

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim
40 % din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

inéltimea maximé admisibila a cladirilor.
referinta adlacente, cu exceptia mstalagulor s a cosurilor; pentru cladirile de t1p hala
se recomandd o Tndltime maxima de 10,00 m.

22.6. Tmprejmuiri.
- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu inaltimi de minim 2,00 m
din care un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomandd dublarea spre interior la 2,50 m distanta cu un
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al doilea gard transparent de 2,50 m inaltime, intre cele doud garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si
cu transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

22.7. Utilizari admise
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termicd, alimentare cu gaze naturale;

22.8. Utilizari admise cu conditionari
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

22.9. Utilizari interzise
- pentru incintele situate in zone rezidentiale sau mixte se interzic orice
activitdti care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau
prin transporturile pe care le genereaza;

22.10.Restrictii provizorii recomandate

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extrawlan, in limitele teritoriului
administrativ al localitatii Scoarta se poate face numai cu respectarea prevederilor
legale.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
celor care au drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului
General de Urbanism, HGR 525/ 1996

Expunerea la riscuri naturale

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si 1l de
calitate, pe cele amenajate cu imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi
este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este
interzisd, cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

22.11. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
- P.O.T. maxim = 50 %, sau conform normelor tehnice specifice.

22.12. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
- C.U.T. maxim = 1,5 mp, sau conform normelor tehnice specifice.
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22.13.iniiltimea maximi admisibili a clidirilor
Conform normelor de proiectare specifice.

23. ZONE CU HAZARD LA ALUNECARI DE TEREN

Generalitati
Urmatoarele reguli se aplica zonelor afectate de alunecari de teren, definite in
partea desenata, indiferent de situarea terenului (intravilan sau extravilan).

Prevederi:

1. zone cu 0.5<Km<0.8: potential de producere al alunecarilor de teren
ridicat; probabilitate de producere a alunecarilor de teren mare: ZOne in _care se
poate construi in urma realizarii studiilor geotehnice amanuntite si a masurilor de
stabilizare a terenului: constructii usoare, tradisionale sau moderne; exceprional
constructii grele clasa importansa I, conform P100-1/2013.

In aceste zone se pot construi doar cladiri strategice sau cu motive economice
foarte importante.

Constructiile grele se vor realiza doar daca exista interes national si / sau
argumentat pentru realizarea acestora si in Conditii extrem de exigente de siguranta
(reabilitari de cai de comunicatii, reabilitari de obiective de interes: scoli,
dispensare, sedii administrative, obiective monumente istorice, biserici, etc, conform
tabel 4.2. din P100-1/2013, constructii clasa importanta I).

Tn astfel de zone se pot realiza constructii usoare, elastice cu caracter
permanent sau nepermanent (sezonier).

Suprastructura constructiilor va fi realizata fie in mod traditional (lemn), fie
modern (panouri tip sandwich), iar infrastructura va fi fundata direct intr-un strat
considerat stabil, cu fundatii din beton armat (radiere generale, fundatii continue sau
izolate, dimensionate corespunzator potrivit sarcinilor si Incarcarilor).

Astfel de constructii pot servi drept locuinte, case de vacanta, ferme, grajduri,
adaposturi animale, finare, deservire apicultura, deservire exploatarea lemnului.

Se vor realiza studii geotehnice amanuntite in conformitate cu NP 074-2014
si SR EN 1997-2/2008, calcule de stabilitate a versantilor.

Pentru reducerea fenomenelor de instabilitate se vor adopta masuri
constructive cum ar fi lucrarile de sustinere, consolidare, imbunatatire a terenului de
fundare (daca este cazul), precum si lucrari de drenaj.

2. zone cu 0.3<Km<0.5: potential de producere al alunecarilor de teren
mediu, probabilitate de producere a alunecarilor de teren medie-mare: zone in care
se poate construi.

In aceste zone se vor realiza studii geotehnice amanuntite, in conformitate cu
NP 074-2014 si SR EN 1997-2/2008, luédndu-se in considerare categoria geotehnica
3. Se vor realiza calcule de stabilitate a versantilor.
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Functie de particularitatile — geotehnice, geomorfologice, implicit si de
stabilitate ale amplasamentului — se vor adopta (daca este cazul) masuri constructive
optime, cum ar fi lucrarile consolidare, imbunatatire a terenului de fundare, precum
si de drenaj.

3. zone cu 0.10<Km<0.30: potential de producere al alunecarilor de teren
mediu; probabilitate de producere a alunecarilor de teren medie: ZONe in care se
poate construi.

In aceste zone se vor realiza studii geotehnice amanuntite, Tn conformitate cu
NP 074-2014 si SR EN 1997-2/2008, luadndu-se in considerare categoria geotehnica
2. Daca este necesar se vor realiza calcule de stabilitate a versantilor.

4. zone cu 0<Km<O0.10: potential de producere al alunecarilor de teren
scazut; probabilitate de producere a alunecarilor de teren practic zero si | sau
redusd: zone in care se poate construi.

In aceste zone se vor realiza studii geotehnice amanuntite, in conformitate cu
NP 074-2014 si SR EN 1997-2/2008, luédndu-se in considerare categoria geotehnica
2.

24. ZONE CU RISC DE INUNDABILITATE

In zonele cu o probabilitate anuala de depasire de 1% sau mai mare, conform
hartilor de risc la inundabilitate, sunt interzise amplasarea de constructii.
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PARTEA V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

25. TA - Terenuri agricole

Generalitati: caracterul zonei.

(1) Potrivit Legii Nr. 18/1991 - republicata, art. 92, alin. 1 - “amplasarea
constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de
calitate, pe cele amenajate cu lucrari de Tmbunatatiri funciare, precum si pe cele
plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri
arheologice si istorice este interzisa” .

Exceptiile sunt prevazute la art. 92 alin.2: “ Se excepteaza de la prevederile
aliniatului precedent constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie
militard, cdile ferate, sosele de importanta deosebita, linii electrice de 1naltd
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrari aferente exploatarii titeiului si
gazului, conducte magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a
apelor si realizarea de surse de apa“.

(2) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole
din extravilan este permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de Legea
50/1991 si alte acte normative specifice constructiilor si activitatii agricole;

(3) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea
autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre
a evita prejudicierea activitatilor agricole.

26. TF - Terenuri forestiere

Generalitati: caracterul zonei.

(1) Sunt considerate paduri, in sensul Codului Silvic din 19.03.2008 art. 2
alin. 1 si sunt incluse Tn fondul forestier national terenurile cu o suprafata de cel
putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa atinga o indltime minima de 5 m
la maturitate

n conditii normale de vegetatie.

(2) Conform normelor specifice in vigoare (Codul Silvic din 19.03.2008)
proprietatea forestiera nu poate fi divizibild sub limita de 1ha .

(3) Interventiile in zona se fac doar conform prevederilor din Codul Silvic din

19.03.2008.
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27. TH - Terenuri aflate permanent sub ape

Latimea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa (conform legii nr.
107 din 1996, Anexa 2 — legea apelor)

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 |51-500 Peste 500

Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

Inaltimea medie a digului (m) 05-25 |2,6-5,0 Peste 5
Latimea zonei de protectie (m)
- spre cursul de apa; 5 10 15
- spre interiorul incintei. 3 4 4

¢) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite

Adancimea medie a canalului (m) 05-2 2,1-5 Peste 5

Latimea zonei de protectie (m)

- canalul cu debit instalat pand la 10 m%/s;

- canal cu debitul instalat de la 10 m%s la 50
m3/s; 3 4 5
- canal cu debitul instalat peste 50 m®/s

[ERN
N

3
4

N
w

Nota:

Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apa se
stabileste de autoritatea centrald in domeniul sanatatii publice.

28. TC - Terenuri ocupate de cii de comunicatie

Generalitati: caracterul zonei.

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri 1n realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta);
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- sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul
drumului pand la marginea exterioard a zonei drumului, functie de categoria
acestuia:

- autostrazi - 50 m;
- drumuri judetene - 20 m;
- drumuri comunale - 18 m;

- Realizarea in zona drumurilor publice judetene a oricaror constructii sau
instalatii, Tn orice scop, se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind
amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu acordul prealabil al
administratorului drumului.

- Autorizarea lucrdrilor, constructiilor, amenajdrilor amplasate in zonele de
protectie ale siturilor arheologice reperate sau cu potential se vor face conform
prevederilor Ordonantei nr. 43 din 30.01.2000 si a Legii 422 din iulie 2001 privind
protejarea monumentelor istorice republicata in 2006 ;

- Elementele cdilor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte
legislatia Tn vigoare (Ordin MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1995);

29. TN - Terenuri neproductive

Generalitati:
Zona terenuri neproductive din extravilan ,,TN” cuprinde toate terenurile
neproductive din extravilanul comunei Scoarta.

Utilizari functionale admise si interzise

— sunt admise lucrari tehnico-edilitare de utilitdti publice: apa —
canal, energie electrica, gaze naturale si altele asemenea in extravilan;

- este interzisa autorizarea directd de lucrari in zona terenurilor
neproductive cu exceptia celor de la alineatul anterior;

—~ lucrarile de constructii supraterane, pentru alte functiuni decét
cele precizate la alineatul 1, sunt permise cu conditia intocmirii si aprobarii
prealabile a unei documentatii de PUZ, iar functiunea propusa sa fie
compatibila cu functiunea zonei invecinate terenului;

— se pot autoriza constructii si lucrari de dezvoltare cu avizul
conform al organelor abilitate: Ministerul Mediului Apelor si Padurilor si
respectarii ~ conditiilor impuse Tn  zonele de protectie pentru
Monumentele/Siturile istorice/arheologice, prin Avizul Ministerului Culturii
sau Directiei Judetene pentru Cultura Gorj;

—~ se va tine cont de toate restrictiile impuse prin PUG si RLU pe
suprafata zonei TN dar si in imediata apropiere, pentru a evita conflicte
functionale.

104



S.C. SCUAR S.R.L.
wrlianim, amendaanea teniforiut

Plan Urbanistic General (P.U.G.)
Comuna Scoarta, judetul Gorj
Regulament Local de Urbanism

Retrageri minimale si amplasarea cladirilor in interiorul parcelelor
— se vor respecta regulile de baza cu privire la amplasarea cladirilor
n interiorul parcelelor conform R.G.U. si Cod Civil.

Iniltimea maxima admisa a cladirilor

- se vor respecta regulile de baza cu privire la inaltimea
constructiilor conform R.G.U.

—~ Tnaltimea maxima, pentru cladirile/constructiile noi propuse sau
pentru interventiile la cladirile/constructiile existente in extravilan in, situate
in interiorul limitelor zonelor protejate arheologic — siturilor arheologice,
clasate in LMI si RAN, se propune si se avizeaza in prealabil de catre
Ministerul Culturii sau Directia Judeteana pentru Cultura Gorj.

Indicatori urbanistici

—~ Indicatorii urbanistici POT si CUT, pentru cladirile/constructiile
noi propuse sau pentru interventiile la cladirile/constructiile existente, situate
in interiorul limitelor zonelor protejate arheologic — siturilor arheologice,
clasate in LMI si RAN, se propun si se avizeaza in prealabil de catre
Ministerul Culturii sau Directia Judeteana pentru Cultura Gorj.

30. TS - Terenuri cu destinatie speciala
Terenurile cu destinatii speciale din extravilanul orasului reprezinta terenurile
destinate pentru constructiile si instalatiile din domeniul Aparérii, ordinii publice si

sigurantei nationale.
Se vor respecta prevederile capitolului DS - Zona cu destinatie speciala.
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PARTEA VI - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prescriptiile din RLU au ca suport Unitatile Teritoriale de Referinta (UTR)

Unitatile Teritoriale de Referintd reprezinta instrumentele operationale in
sprijinul stabilirii reglementarilor specifice unor zone urbane cu caracteristici
distincte.

Ele vor fi delimitate conventional pe baza criteriillor de omogenitate
morfologica si functionala.

Unitatile Teritoriale de Referinta se contureaza prin strazi si limite cadastrale,
precum si pe baza functiunii predominante si a categoriilor de interventie.

Pentru UTR-urile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi
set de prescriptii.

Tn activitatea de aplicare a PUG si RLU, emitentul certificatului de urbanism
sl a autorizatiei de construire identifica UTR-ul in care solicitantul se Tnscrie si
extrage, Tn mod obligatoriu, prescriptiile din RLU privind oportunitatea si conditiile
de amplasare si realizare a obiectivului propus.

Prin prezentul RLU s-au identificat 3 tipuri de UTR-uri

- zona centrala (C)

- monumentele istorice (Mi)

- situri arheologice (Sa)
toate detaliate in PARTEA Il — Zonificarea functionala din prezentul RLU. Pentru
restul teritoriului se vor avea in vedere prescrierile din PARTEA IV pentru
terenurile din intravilan in functie de zonificarea din care face parte conform
planselor desenate “Reglementari — zonificarea teritoriului” si PARTEA V pentru
terenurile din extravilan.

Tntocmit, Verificat,
Urb. Fintina Marian Arh. Pasare Viorel Dorel
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